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Um projeto na praia que pe

RECICLAGEM

Os reciclaveis sap enwadus a
uma minicentral, onde sao
ccmpactadcs, armazenados e
revendidos, O dleo de cozinha
também & coletado. Os
organicos se transformam em
adubo isento de substancias
toxicas

ILUMINACAO
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As areas comuns da Ecovila
utilizam lampadas econdmicas
e LED, que gastam até 70%
menos. O Brasil possui

400 milhdes de lampadas
incandescentes, Se todas
fossem econdmicas, o Pais
econamizaria 40% da
capacidade da usina de Itaipu

ENERGIA DOS VENTOS

Duas mini-turbinas

eolicas foram instaladas nos
pontos mais altos da Ecovila.
Usadas em conjunto com
placas fotovoltaicas, as
lampadas LEDs e a ventilagdo
cruzada, elas propiciam uma
grande economia de
eletricidade
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AGUA DA CHUVA
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A Ecovila possui um reservatorio
para 350 mil litros de agua de
chuva. Ele serve para abastecer
todo o sistema de descarga
sanitaria das casas, irrigacao de
jardins, lavagem e limpeza geral.
O liguido é purificado por quatro
processos de filtragem
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PRIMEIRO CONDOMINIO
DO BRASIL COM

10 PRATICAS
DE SUSTENTABILIDADE
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ENERGIA SOLAR ARQUITETURA INTELIGENTE ® I

Ma Ecaovila, o sol aguece O ar-condicionado representa 40% Resort Res}denc'lal
2 agua de torneiras do gasto de eletricidade. Na Ecovila, =

e chuveiros, além de gerar gracas a ventilacdo cruzada, os am- INFORMACOES: (13) 3494-3421

energia por meio de um conjunto bientes se mantém mais ventilados e

de paineis fotovoltaicos. Gera frescos, reduzindo a necessidade de PLANT,F\O NO LOCAL

grande economia elétrica, junto refrigeracdo. Ambientes bem areja- Av. A, 246 (em frente ao Pago Municipal) (( )) GPS
com as mini-turbinas edlicas e as  dos sdo sindnimo de saude Av. Presidente Kenneddy, 9101 l S 24°1'57.526"
lampadas LEDs Baln. Maracana - PRAIA GRANDE -SP 0 46°29'36.201"

www.ecovilaresort.com.br
FEPEPHEPPEHHHH ARNNRNRNRRRRRR@FPDEDEDDDGE




EDITORIAL
PALAVRA DE PRESIDENTE

CARREIRA
PROMISSORA

Corretores de imdveis entram no ano do cinquentendrio da profissao

om a passagem do Dia Nacional do Cor-
retor de Imdveis, em agosto dltimo, pu-
demos comemorar importantes conquis-
tas para a profissio. Além de marcar o inicio do
cinquentendrio da regulamentagio da arividade,
tivemos a satistagao de concretizar a aquisigao do
prédio que abrigard a nova sede do Conselho Re-
gional em Sdo Paulo. Esse ¢ um dos assuntos que
vamos detalhar nessa edicio da Revista CRECISP

Além disso, nessa publicacio, vocé também po-
derd conhecer os principais requisitos para quem
estd pensando em iniciar na profissio de corretor
de iméveis. E na secio Bate Papo, convidamos o
deputado federal Edinho Bez para explicar seu
Projeto de Lei que estabelece garanrtias trabalhistas
aos profissionais do mercado imobilidrio.

Dt‘.m]hts (,l],lt' nao Ff,]{it_'l'['l SCT I:S(IUE:CE({OS E:ir:_lu
listados na martéria sobre Documenragao, que traz
as certidbes necessdrias 4s transacoes com imdveis.
Em Cidades, um especialista passa orientagdes a
respeito dos Condominios-clubes, uma nova ten-
déncia no mercado. E para tratar da questio da
Seguranga, o Comandante Geral da PM de Sio
Paulo relata quais os comportamentos adequados
em situacoes de perigo.

A Revista CRECISP também dd um passeio
pela cidade de Holambra, aproveitando a chega-
da da primavera. E finaliza contando tudo o que
Aconteceu no CRECISP nos dlomos meses.

Esperamos que voce aproveite sua leitura! m

José Augusto Viana Neto
Presidente CRECISP




Ninguém vende mais imoéveis no mundo que a RE/MAX

Estamos presente em 87 paises com cerca de 100 mil corretores e
mais de 7 mil unidades franqueadas. Nossa rede ja conta com mais de

160 unidades no Brasil. Descubra novas possibilidades de carreiras.

Vantagens para o corretor:

Ambiente corporativo agradavel « Ferramentas de marketing « Sistema simples,
facil de usar * Treinamentos na Universidade RE/MAX + Ganhos ilimitados

« Reconhecimento internacional * Os melhores estao no mesmo time

Faca parte da nossa equipe
Visite: www.remax.com.br ou ligue (11) 3097-9000

REMBX

Sao Paulo
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FALE CONOSCO
O LEITOR TEM A PALAVRA

Vocé pode encaminhar suas criticas, sugestoes ou observagoes ao CRECISP através do email: faleconosco@crecisp.gov.br
A Revista CRECISP se reserva o direito de publicd-los ou nao, em sua rotalidade ou de maneira resumida.

HONORARIOS

Tenho tido muita dificuldade em cobrar meus hono-
rdrios pela tabela, por conta de grandes imobilidrias jd
existentes nesta cidade, que colocam seus honordrios
na base de 3%. Tenho sido categdrica e deixo muitas
vezes de trabalhar alguns iméveis, porque o proprie-
tdrio diz sempre que fulano e ciclano estao cobrando
3% e, entdo, por que iriam pagar 6%:?

Estou morando na cidade ha pouco mais de um
ano ¢ a deslealdade entre os que jd estdo atuando
na cidade e regido, € muito grande.

Abracos.

Maria Isabel Monteiro da Silva— CRECI 79166

ORGULHO
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Vamos fazer uma campanha que todo correror credenciado use seu crachd sobre .a.-:f’: .
sua roupa, que ele tenha orgulho para dizer a todos: “Eu sou corretor de

imadveis”. Na maioria das vezes, as pessoas tém vergonha. iAo

Adolfo Jiinior - Creci 32766 _\ w

E FISCALIZACAO

Parabéns para o CRECISP e para

a Justiga pelo combate 2 ilegalidade

e pela valorizacio da profissao.

Joao Nasamento — CRECI 108710
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Certidées: va direto ao ponto.

Desde 1977 a Central Paulista presta servicos de informacao para o mercado imobiliario, obtendo
certidoes de pesquisados em todo Estado de Sdo Paulo e nas principais cidades do Brasil.
Seriedade e confianca sao as bases do nosso servico. Se vocé precisa avaliar com
rapidez, nos temos a agilidade para levantar todas as informacées e documentos
necessarios no menor prazo possivel.

Conte com um parceiro experiente para ter seguranca nas suas transacoes comerciais
de compra, venda e locacdo de imdveis, e tomar decisoes estratégicas com clareza.
Entre em contato conosco.

Certidoes com a Central Paulista - Tradicao, Garantia e Rapidez.

=« Distribuidor Civel » Distribuidor Criminal « Executivo Fiscal « Faléncia e Concordata/Recuperagao Judicial

= Cartorios de Titulos e Documentos = JUCESP « Prefeitura « Receita Federal » Registro de Imoveis « Tutela e Curatela
= Fazenda Estadual = FGTS = Translado de Escritura « Justica do Trabalho « Justica Federal « INSS = Tributos Federais
*» Procuragdo - Certiddo de Atualizaco » Colégio Notorial » Demais Certiddes

Conheca também nosso servico de Pesquisas Cadastrais para locacao de imoveis.

Central

Fone: (11) 3231-2377 - cadastro@centralpaulista.com.br - www.centralpaulista.com.br PaUhSta
Informacdes & Cadastro



GIRO IMOBILIARIO

BAIXADA DA PRIORIDADE
A CASA PROPRIA

Uma em cada quatro pessoas na Baixada Sanrista
nio vive sob seu proprio teto ¢ 36% da populagio
tém planos de, nos praximos trés anos, adquirir o
primeiro ou, até, o segundo imdvel.

Além disso, a prestagiio da casa prépria ¢ a despesa
mais importante para 47,9% das familias consul-
tadas, superando outros itens essenciais, como pla-
nos de satide ¢ escola dos flhos.

Os resultados sio da pesquisa sobre habitacao
do Projeto Baixada Santista 2021 — Os Desa-
fios para a Préxima Década.

onte: A Iribuna de »antos

JOVENS SAO MAIORIA
NO CREDITO IMOBILIARIO

Os clientes com até 35 anos representaram 52% do
publico tomador de empréstimos para a aquisigao
da casa prépria na CAIXA, no perfodo de janeiro
a julho de 2011. Segundo uma entrevista concedi-
da pelo vice-presidente da instituigio, José Urbano
Duarte, ao jornal Valor, isso ¢ muito positivo e ajuda
a l.‘:-:l'r]iu.ﬂr o crescimento do crédito neste ano acima
da previsio inicial do banco.

Nos primeiros seis meses, a CAIXA concedeu RS 45 bi-
lhdes em novas operagbes de crédiro imobilidro, com
média de R$ 7,5 bilhdes/més, o que representa 50% a

mais do que fazia, no purftnin de 12 meses, hd 8 anos.

Fonte: Valor

Os fats podem representar uma
boa opgio como investimento
para quem visa a sua locagio a
posteriori, Em gcml com drea que
nao ultrapassa os 40 merros qua-
drados, esses imdveis nao exigem
um capital inicial aleo ¢ pn{.{cm se
tornar boas fontes de renda. Mui-
to procurados por execurivos que
trabalham longe da cidade de ori-

gem, o5 flats também estio sendo

bastante utilizados por solteiros

™
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FLATS: RENDA EXTRA COM ALUGUEL

et

LlUL' !l'._iﬂ LILJ.LTL']H I'J‘LTLEL'[' IL'II'I.EH}
pensando na lavagem de rou-
pas ou na préxima faxina.

Em cidades como Sio Paulo,
por exemplo, onde os hotéis
de luxo chegam a cobrar qua-
se RS 1 mil por uma didria,
os flats sio uma alternativa
mais econdmica s empresas
p.‘hra a5 {f:’SPt’Sil.‘{ Com CNTﬂLiiﬂ
de funciondrios.



QUEM VESTE A NOSSA CAMISA

SABE QUE JA ESTA FAZENDO
UM SUPER NEGOCIO.

www.C21.com.br | 0800.724.1021
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Treinamentos voltados para planejamento
estratégico, financas pessoais e administracao
do tempo. Programas de reconhecimento
nacional e internacional e plano de carreira.
Toda orientacdo e suporte necessdarios para
vocé alcancar seus objetivos. Seja um corretor
da CENTURY 21 BRASIL e faca parte da melhor

franquia imobilidria do pais.
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AGENCIAS SAD PAULO:

CAPITAL: Aho da Lapa, Jordim Poulista, Compo Belo,
Alimngdo, YVila Nova Conceicio, Toluape, Santona, Moema,
Jordim Eurapa, Ibaim Bibi, Broaklin, Pargue da Vila Prudente.
DEMAIS CIDADES: Barueri, Limedro, Piracicaba, Jundiai,
Siio José dos Compas, Santa Barbarn 0'Oeste, Boury, ltha Bela,
Séo Bernardo do Compa, Sorocabo, Santas, Campinas,
Ribeirio Preto, Guorujd, Ososco, Americona, Mogi dos Cruzes.

T33H0 ON VO YELS
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SUSTENTABILIDADE
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ARQUITETURA DE TERRA CRUA:

UMA SOLUCAO ECOLOGICA,
ECONOMICA EAUTO SUSTENTAVEL

Por Ruy Arini, Arquiteto, Mestre, Doutor pela FAUUSP e Pés Doutorando da Escola de Engenbaria da

Universidade do Minho e Clecius Cesar Cocuzza, Engenbeiro de Télecomunicagoes

ma habitaco construfda com a Tecnologia
de Construgio Ecologica em Arquitetura de
Terra Crua tem como caracteristicas prin-
cipais o conforto ambiental, a durabilidade e o custo
econdmico. Os tijolos e blocos ecologicos de rerra crua
CDl'l'lPﬂC[ﬂdEl, PU‘I' serem Cl.l['l:ldﬂ‘i a ﬁ'icl, ﬂpfcsﬁ'" ramt {.‘If‘-
vada inéraia mecanica devido ao alto indice de com-
p;u;idade existente entre suas particulas, retardando a
transmissio das energias que incidem sobre a alvenaria,

propriedade reconhecida como térmica ¢ acistica de
alguns mareriais de construgio. Esse elevado indice de
compacidade também aumenta o indice de resisténcia
4 compressao dos blocos e rijnlm ec;ul(ﬁ-gicm, sendo ut-
lizados como alvenaria auro-portante e aparente.
Devidamente normalizada pela Associagio Brasi-
leira de Normas Técnicas, ABNT, os djolos e blocos
ecoldgicos produzidos no canteiro de obras, eliminam
as energias que as olarias e induistrias cerimicas necessi-




tam para producio dos elementos cerimicos, além de
excluir a bitributagio, perdas e fretes necessdrios para
sua produgio, comercializagio e transporte. A simples
utilizagao dos tdjolos e blocos ecolégicos favorece a pre-
servagio do Meio Ambiente e da Ecologia no entorno
das indiistrias ceramicas, das olarias e das cdades vizi-
nthas aos grandes centros urbanos.

A Tecnologia de Construgio Ecoldgica em Arqui-
tetura de Terra Crua, utiliza tijolos e blocos ecolégicos
de terra crua compactada, produzidos com design que
possibilita sua utilizagio como forma perdida, na cons-
trugio das fundages e das estruturas, para receber as
armagdes de ferros ¢ o concreto para a construgio dos
pilares, vigas, vergas e cintas de amarragao, reduzindo
substancialmente a utilizagio das formas de madeiras
¢ das ferragens da estrutura, uma vez que os tjolos e
blocos ecoldgicos sdo auto-portantes.

Na construgio dos vedos, o design dos djolos e blo-
cos ecoldgicos possibilita que sejam simplesmente encai-
xados, nos sentidos horizontais ¢ verticais, eliminando
argamassa de assentamento, cola ou argamassa de rerra
¢ dgua, embdco, massa grossa, rasgos nas paredes para
colocagio das instalagoes, regularizacio das paredes e
massa fina, eliminando os Residuos da Construgao Civil
¢ reduzindo o tempo de construgio sem perder a quali-
dade @enica. Como acabamento final ¢ aplicada pintura
impermeabilizante branca, colorida ou transparente.

Para a construcio das lajes, paindis ¢/ou planos
inclinados, o design dos djolos permite sua urliza-
¢io juntamente com laje de concreto pré-moldada
in loco, revestdos com argamassa de areia, cimento
¢ dgua, sem a necessidade de utilizagio do concreto
magro para regularizacio e da malha de ferro para
aumentar a resisténcia, reduzindo a cspessura da lajt:,
tempo de construgio e custo final,

I’ara a execugio da cobertura em arco abatido, fo-
ram desenvolvidos tijolos com design que permitem
sua auto-sustentagio sobre um tirante de concrero, e
depois de colocados sobre a forma de madeira, esta
pode ser deslizada em seguida para colocagio de novas
fiadas de tijolos. Como a forma que ndo tem contato
com argamassa, ¢ totalmente reaproveitada. Conclui-
da a colocagio dos tijolos da cobertura, ¢ aplicado um
revestimento feito com terra e dgua ou argamassa de

cimento ¢ areia nas partes externas ¢ internas, gue pos-
teriormente recebemn duas camadas de pintura imper-
meabilizante na cor branca.

Eliminando telhas, forros da cobertura e residuos de
construcio, reduzindo a unlizacio das formas de ma-
deiras, dos ferros e dos materiais de assentamento e re-
vestimento da alvenaria, reduzimos o mimero de horas/
homem/metro quadrado dentro do canteiro de obras.
Procedimentos que reduzem em aré 40% do custo do
metro quadrado da construgio dvil.  Considerando o
custo econdmico da alvenaria, essa redugio pode chegar
a 50% para construir, em tempo reduzido, uma habita-
¢do econdmica, de melhor qualidade téenica e construt-
va, além de preservar 0 Meio Ambiente e a Ecologia.

Na produgio da alvenaria ecolégica podemos uri-
lizar a terra resultante da regularizacao dos terrenos da
propria obra, das obras vizinhas ¢ dos “bota-foras™ das
obras convencionais. Na impossibilidade de urilizagio
dessas alternativas, a terra pode ser importada, adicio-

nando somente o custo do frete 2 produgio da alvena-
ria, uma vez que a terra ainda é grdds.

Personalizando a arquitetura das unidades habita-
cionais pode-se ampliar suas dimensées, melhorando

a qualidade construtiva ¢ o {ndice de habitabilidade,
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aproximando seu custo a renda familiar, possibilitando

melhor identificagio dos usudrios para com as novas
moradias, permitindo uma apropriagio fisica adequada
com as proprias residéncias, com a vizinhanga e com o
entorno. Dessa forma, desenvolve-se melhor qualidade
dos espagos urbanos que envolvem as grandes metrd-
poles, proporcionando melhor qualidade de vida aos
seres humanos que participam direta, ou indiretamen-
te, do necessdrio processo de evolugio urbana.

Impacto Econdémico

Na economia brasileira, o maior niimero de em-
pregos diretos e indiretos ¢ criado pela indistria da
construgao cvil. A oferta de uma habitagao digna e
adequada 2 familia do usudrio, de custo compativel
com a renda familiar e com qualidades téenicas e ar-
quitetbnicas, estimulard o crescimento do setor imo-
bilidrio, ampliando a oferta de empregos no setor ¢
desenvolvendo as industrias do mobilidrio, dos equipa-
mentos, dos utensilios e eletrodomésticos, entre outras
empresas que sio envolvidas, direta ou indiretamente,
na construgio das habitages.

Impacto Social
Uma habitagio personalizada, construida com di-

14 CRECISP

mensoes adequadas i familia, com melhores qualidades
térmicas ¢ actsticas, maior resisténda e durabilidade,
nova estética arquiterdnica, e principalmente, com custo
compativel com a renda familiar gera uma nova forma
de habitar, com mais qualidade e dignidade do ser hu-
mano. Com isso cria-se uma nova apropriagio fisica dos
usuidrios para com as habitagies, propordonando me-
lhor apropriagio fisica na vizinhanga dessas habitagoes
e desenvolvendo melhor qualidade de vida 4 populagao.
Obtém-se, ainda, a criagio de novos empregos, com
mais educagio, aumentando a qualidade da alimenta-
¢do, gerando mais satide e melhor integragio social, vi-
sando reduzir a violéncia e a criminalidade.

Impacto Ambiental

Utilizando a Teenologia de Construgio Ecoldgica
em Arquitetura de Terra Crua para construir 01 (uma)
habitagio com 48,00 m2, evitamos a queima de 150
drvores, utlizacio de 18 litros de dleo diesel, consumo
de 16 kg de gis glp € 16 kw de energia elétrica que a
industria ceramica utiliza para produzir 13.000 pegas
cermicas, além dos combustiveis, peddgios ¢ fretes de
duas viagens de caminhio para transporte das pegas ce-
rimicas para as obras,

Considerando que a politica de reflorestamento no
Brasil ainda ¢ preciria e que os espagos resultantes da
exploragio das jazidas, no entorno das indiistrias cera-
micas e das olarias, sio preenchidos com lixo urbano,
num comportamento irresponsdvel, prevalece a polit-
ca de devastagio das florestas e da poluigio dos lengois
fredticos localizados nos entornos urbanos das indistrias
cerdmicas ¢ olarias.

Para otimizar a sustentabilidade do Meio Am-
biente ¢ da Ecologia, serd utilizado na pavimentagio
das vias urbanas e das suas calgadas, asfalto colorido,
permedvel as dguas de chuva, que absorve parte do
gds carbono emitido pelos veiculos, visando reduzir a
impermeabilizacio e a polui¢io do solo urbanizado.
Também serdo utilizados os residuos da reciclagem
de pneus e do lixo pldstico na construgdo das casas,
na produgio dos moéveis € nos painéis dos box dos
banheiros, que urilizardo aquecimento solar e eletri-
cidade gerada por energia eélica e uso adequado da
dgua de chuva nas suas instalacbes. m
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Faca parte da Rede Franquia
Imoveis, a melhor franquia
imobiliaria do Brasil’

* Fonte Pequenas Empresas Grandes Negocios auditada pelo SERASA.

Conheca as vantagens de ser um parceiro da Franquia Imoveis,
uma das primeiras franquias do mercado imobiliario brasileiro:

Custo zero para associacao de sua imobilidria;

Exclusividade na regiao;

Participacdo em um dos melhores sites brasileiros do setor;

Parceria com o Banco Santander para sistemas de financiamento imobilidrio;
Beneficios na negociagao de midia impressa e online;

Suporte total por meio de equipe especializada da Franchinsing Ventures.

Corretor: venha trabalhar conosco!

Em média, 50% das visitas no site da rede sao convertidas em
negocios fechados nas unidades. Vocé, corretor, sinta a diferenga
em trabalhar com a assinatura de uma marca sdlida, presente na
midia e na mente das pessoas.

Seja um frangueado:

(11) 3706-1444 Fran muD!:! FRANCHISING

www.franquiaimoveis.com.br

Bnl:gﬂ";ﬂ?'%m Unidade Orlando  Campo Belo  Vila Leopoldina  Moema Higienopolis Moema (Passaros) Mooca (Juventus)  Morumbi Perdizes
USh1i06) 3o (AOT)791-9442 (11)2925-5244 (11)3831-1193 (11)2889-7300 (11)3661-7000 (11)2729-3133  (11)3385-8383 (11)3739-2799 (1) 2309-8620

Lapa Vila Madalena Tatuapé Vila Mariana  Vila Prudente  Vila Mascote Limeira  $&o J. Rio Preto (Centro) Sao J. Rio Preto (Damha) Sorocaba
(17) 3215-2241  (15) 3033-2110

(11) 3644-6655 (11) 3811-7700 (11) 2095-2383 (11) 2365-7200 (11) 2501-7070 (11) 2368-8154 (19) 3441-2724 {(17) 3211-5151

+ 20 unidades com contratos assinados em processo de abertura.

Creci 20.875




CIDADES
CONDOMINIOS-CLUBES

E crescente o interesse de compradores por iméveis que oferegam

estrutura completa de lazer

iscinas, quadras, espago gourmet, drea para

pets, saloes de beleza... A lista ndo para de

crescer. A cada novo empreendimento di-
vulgado, ¢ maior o investimento das construtoras
e o apelo publicitdrio para trazer a estrurura dos
clubes para dentro dos condominios.

Sem sombra de divida, essa ¢ uma tendén-
cia que veio para ficar, especialmente em cidades
como Sdo Paulo, onde o conforto tem estreita
ligagio com a seguranga.

Os corretores de imdveis que atuam nesse segmen-
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to se deparam com uma extensa lista de opgoes de
lazer a oferecer aos clientes. E ndo ¢ dificil encontrar
empreendimentos onde os apartamentos estao em se-
gundo plano na divulgagio, tamanhas sdo as facilida-
des ¢ os beneficios oferecidos pelas dreas comuns.
Mas o que buscam esses compradores que esco-
lhem morar nesses condominios-clubes? Segundo
o advogado especialista em administragio con-
dominial, Daphnis Citti De Lauro, os moradores
esperam por conforto, seguranca e preco. “Sio dre-
as maiores, em geral com dois prédios no mesmo



condominio, entio vocé rateia as dcspesas em um
maior niimero de pessoas. E isso torna o condomi-
nio mais vidvel economicamente.”

De Lauro também enfatiza que o perfil das fami-
lias ¢ outro, o que estd influenciando no momen-
to da compra do imével. “Os apartamentos sio
menores, porque o mercado, atualmente, procura
isso. A gente tem um nimero crescente de pessoas
que moram sozinhas, ou porque nao se casaram,
ou porque s¢ separaram, ou porque ficaram vitivas.
Entdo o mercado para pessoas que moram sozinhas
¢ enorme, como o para idosas.”

Por essa razdo, de acordo com o especialista, o mi-
mero de prédios que estao sendo langados agora com
apartamentos pequenos ¢ estruturas de clubes tem
crescido muito. Em geral, os empreendimentos tém,
em média, 70 m2 de drea itil, com 2 a 4 dormitdrios.
E o custo-beneficio ¢ bastante compensador, jd que
o morador paga entre RS 250 ¢ RS 400 de taxa con-
dominial e pode usufruir de uma estrutura enorme
sem ter que sair de casa. “No meu ponto de vista é
vantajoso para todos os piiblicos, porque quem mora
sozinho tem um centro de convivio, com pessoas para
interagir, assim como as familias maiores, com filhos.
Vocé tem téenicos, instrutores de educacio fisica...
uma série de vantagens”, explicou De Lauro

Em grandes cidades como Sao Paulo, a praticida-
de de se ter tudo & mao parece ser o principal dife-
rencial que tem feito os condominios-clubes cafrem
no gosto dos compradores. Em geral, eles sio uma
boa op¢do para quem nio dispoe de tempo para se
deslocar aré uma academia, por exemplo, em fungio
dos problemas de rrinsito.

Um estudo divulgado por
uma das associadas da AABIC
— Associacio das Adminis-
tradoras de Bens Imadveis ¢
Condominios de Sio Paulo —
dd conta que, até o final deste
ano, o niimero de empreendi-
mentos tipo clube na capital
e regido metropolitana terd au- .
mentado 114% em relagio '
ao registrado em 2009, 3

e

No entanto, muitos proﬁssionais veéem com

cautela esse tipo de empreendimento e alertam
que os compradores podem se sentir frustra-
dos quando receberem o imével. Nio raros, por
exemplo, sdo os casos em que falta estrutura ade-
quada para que todos os espagos funcionem e até
normas de seguranca, is vezes, sdo esquecidas.

De Lauro afirma que, embora a organizagio
desses condominios ndo seja muito diferente dos
outros tipos, com menos equipamentos e lazer, as
incorporadoras tém que dizer o que estard inclu-
s0 no projeto no memorial descritivo da obra. "A
gente aconselha as pessoas quando vio comprar
um apartamento que guardem todos os folhetos,
porque isso obriga as construtoras, O que elas
prometem vender, elas tem que cumprir.”

Vale lembrar que existem algumas licenqas
especificas e normas que podem ser aplicadas a
dreas de lazer e que devem ser solucionadas an-
tecipadamente, para evitar desgastes com os con-
déminos a posteriori. Além disso, € preciso que
o condominio seja concebido ndo apenas como
uma drea isolada por um muro ¢ uma porraria,
mas como um local que arenda as necessidades de
diversos perfis ¢ estilos que se dispdem a viver

em harmonia, lado a lado.

%1‘. Dessa forma, as incor-

#  poradoras e construtoras

devem levar em conta
os melhores posiciona-
mentos de cada espago
dentro da drea disponi-
vel, questio que inclui,
& essencialmente, o bem-
} estar dos futuros mora-



CIDADES
CONDOMINIOS-CLUBES

dores. Esse jd ¢ um grande passo para o sucesso de
um empreendimento.

Qutra questio a ser considerada diz respeito a
equipe que vai gerenciar o condominio. E preci-
so todo um cuidado para que os equipamentos
¢ espagos funcionem de maneira adequada e que
sejam efetivamente usados pelos moradores. As-
sim, uma boa safda para sindicos ¢ a defini¢io de
cronogramas para evitar que as dreas disponiveis
fiquem ociosas.

Nicho De Mercado

Os niimeros divulgados pelo Censo do Institu-
to Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (IBGE) em
2010 registraram a crescente preferéncia dos bra-
sileiros pelos condominios como forma de mora-
dia: uma em cada dez pessoas reside em prédios no
Pais. E essa tendéncia tem sido verificada tanto nas
grandes cidades como nos municipios de pequeno
e médio porte. Na regido Norte, por exemplo, na
tltima década, houve um aumento de mais de 43%
no nimero de apartamentos
construidos, prova que a verti-
calizagio veio para ficar.

A melhora na economia so-
mada 3s faclidades oferecidas
pelos bancos para o financiamen-
to dos imdveis propiciaram um
bom aquecimento desse nicho de
mercado, esimulando corretores
a atuaremm nesse segmento.

Entretanto,  independente
do ramanho do condominio, os
conflitos gerados pela convivén-
cia dos moradores permanecem
frequentes. O excesso de barulho, a posse de animais,
os problemas com vazamentos ¢ a inadimpléncia fi-
guram nas listas das dores de cabega mais comuns de
conddminos, sindicos, zeladores e administradores.
Por essa razdo, ¢ essencial que o prédio disponha de
regras claras sobre o que ¢ ou nao permitido nas suas
dependéncias, bem como suas penalidades, no senti-
do de auxiliar na administracio e facilitar a boa con-

vivéncia dos moradores.
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Sem sombra de duvida,
essa € uma tendéncia
gue veio para ficar,
especialmente em
cidades como Sao
Paulo, onde o conforto
tem estreita ligacao
com a seguranca

De Lauro, que além de morador de um con-
dominio-clube é também sindico de 5 empreendi-
mentos, afirma que a quantidade € o tipo de pro-
blemas se repetem, e ¢ preciso ficar claro que ndo
existe relagio de consumo entre os ocupantes de
um prédio e o condominio. “Por isso, se riscaram
0 Sl Carro na garagem e vocé entrar com uma acio
contra o prédio, vai perder, porque o condominio
ndo tem essa responsabilidade. Os outros condé-
minos ndo sio responsdveis pela guarda daquele
veiculo. A pessoa que vd descobrir quem foi ou que
arque com o prejuizo. A responsabilidade do con-
dominio ¢ com relagio a seus funciondrios. Agora,
se um funciondrio causar algum prejuizo para um
condémino, ai o condominio responde, pelo prin-
cipio da responsabilidade subjetiva.”

Assim, no momento de vender um imdvel em
um condominio-clube, o corretor deve esclarecer
todas as possiveis diividas do comprador antes de
fechar o negécio, sentindo a sua necessidade, os
seus gostos. De nada adianta “dourar a pilula”,
pintando um cendrio irreal ao

comprador onde sé havera fa-
cilidades. “O que ¢ importan-
te ¢ a honestidade do corretor,
e depois tem que atender bem,
ser atencioso. A venda ¢ uma
consequéncia, e depende do in-
teresse de quem esrd procuran-
do”, finalizou De Lauro. =

Daphnis Citti De Lauro




Corretores que vendem
consorcio ganham...

Procure no site uma
administradora filiada
a ABAC, escolha a de
sua preferéncia, faca
um contato e saiba
como fidelizar sua
carteira de clientes

www.abac.org.br

@

\

Associacao Brasileira de
Administradoras de Consorcios

Rua Avanhandava, 126 - 5° andar
Sao Paulo - (11) 3231.5022



RECICLAGEM
PROECCI

APRIMORAMENTO
EATUALIZACAO

PARA O CORRETOR DE IMOVEL

Iniciado hd quase seis anos, o Programa de Educagao Continuada para
o Corretor de Imdveis € sucesso em todo o Estado

om o objetivo de proporcionar a capaci-
tagio e a ampliacio de conhecimentos e
atualizagio do mercado imobilidrio para
o corretor de imavel, a Diretoria do CRECISP
idealizou o PROECCI (Programa de Educagio
Continuada para o Corretor de Imdveis), forma-
tado também por especialistas do seror. A primei-
ra turma de corretores concluiu o programa em
2006, na sede do Conselho Regional. Até hoje, 12

turmas jd participaram do curso, cada uma com

apn‘:ximadmncntc 50 alunaos.

Segundo a coordenadora do Programa, Rosan-
gela Martinelli Campagnolo, o principio ¢ que o
pmﬁﬁﬁion;ﬂ conheca a sua pmﬁﬁsﬁn, a icgislagin,
seus direitos e obrigagoes, e principalmente, enten-
da quais sio as consequéncias dos seus atos. "Antes,
para ser corretor de imdveis era necessdrio apenas
ser um Técnico em Transagdes Imobilidrias, depois
surgiram as faculdades, fornecendo a formacio de
tccm’:lugﬂ. Mas, o mercado estava pcdindn mais,



pois o cliente atualmente ¢ bem informado, e
quando mal orientado se sente inseguro. Assim, o
programa surgiu para fornecer esta estrutura sélida
aos intermediadores para que possam atender com

qualidade a sociedade.”

Composigao

O curso ¢ composto por trés médulos sequenciais
e interdependentes. O Mdédulo | — Avaliagées Imo-
bilidrias, 105 horasfaula — inclui informacdes sobre
legislacio, financiamento, documentagio imobilid-
ria, estruturagio e apresentagio de propostas de fe-
chamento, relagbes humanas e avaliagio. Rosangela
explicou que, apés a conclusio do curso, os correto-
res vao ter condigio de redigir
um parecer mercadolégico.

“No momento em que o
profissional conclui o pro-
grama recebe o certificado,
que deve ser levado ao Cofe-
ci, para que seja homologado.
Ele, entdo, passa a pertencer
ao Cadastro Nacional de Ava-
liadores Imobilidrios (CNAIT),
fazendo parte de um rol de
corretores de iméveis especia-
lizados em avaliagdo. Entao,
em uma oportunidade, den-
tro de um processo em que
um juiz precise saber qual ¢ o
preco de mercado de um determinado imdével, ele
nomeia este corretor, para seja os olhos dele, ou
seja, 0 perito para apresentar as caracteristicas mer-
cadolégicas daquela propriedade.”

Jd o Médulo II € formado pelo Gerenciamento
Avancado de Empresas ¢ Negécios Imobilidrios,
50 horas/aula — abordando nog¢des de marketing,
administragoes financeira, de recursos humanos e
de vendas. E o Mddulo 111 — Gerenciamento Mas-
ter de Empresas ¢ Negdcios Imobilidrios, 40 horas/
aula — serd subdividido em martérias opcionais, in-
cluindo direito imobilidrio, geréncia de vendas e
planejamento urbano, dentre outras.

A coordenadora explicou que o médulo de ava-

Queremos que o
Programa permita
aos seus participantes
enxergar com clareza
as especialidades com

as quais tém mais
afinidade, passando a
exercer suas atividades
dentro de um perfil
mais adequado

liagao foi o tinico efetivamente aplicado até o mo-
mento, porque ainda ndo atingiu todas as regides (a0
todo sdo 21 delegacias regionais e cinco seccionais).
“Acredito que até 2013 conseguiremos colocar o 11
madulo no curriculo do corretor de imadveis.”

Participacio

Para o presidente do CRECISE, José Augusto
Viana Neto, o Proecci “responde a uma necessi-
dade natural dos corretores de proporcionar i so-
ciedade um atendimento mais completo, transfor-
mando-os em gestores de negdcios imobilidrios.”
Viana ressaltou, ainda, a importincia de uma
formagao adequada para a obrengao de sucesso na
carreira. “Um profissional bem
sucedido quebra barreiras e
transpoe obstdculos mais facil-
mente. Queremos que o Pro-
grama permita aos seus parti-
cipantes enxergar com clareza
as especialidades com as quais
tém mais afinidade, passando a
exercer suas atividades dentro
de um perfil mais adequado.”

A coordenadora informou
ainda que o curso, desde sua
criagio, teve uma evolucio na-
tural, devido i transformacio e
maodificagio das leis, além do
aperfeicoamento da apostila,
com um material mais sucinto e ficil de manuse-
ar. “E um programa idealizado por corretores de
iméveis para corretores. O pessoal tem procurado
o CRECISPE pois este curso nao existe em outro
lugar, ¢ absolutamente graruito, nio tem nenhu-
ma condi¢do onerosa, ¢ para acompanhid-lo ¢ ne-
cessdrio se inscrever no site (www.crecisp.gov.br)
na drea restrita do corretor de imdvel. Existem re-
quisitos bdsicos para que o intermediador possa se
inscrever, entre eles: estar em dia com o CRECISP e
ndo ter outro tipo de pendéncia no Conselho. Apas
a inscricio, o Conselho entrard em contato com o
corretor, informando sobre a ordem de espera, a
qual a entidade segue rigorosamente.” m
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CARREIRA
ESTELIONATO

CRECISP DENUNCIA DIPLOMAS FALSOS AO

MINISTERIO PUBLICO

A medida visa impedir a inscri¢ao de pessoas nao habilitadas ao

exercicio profissional

falsificagio de cerrificados e diplomas,
infelizmente, ¢ uma realidade que ocorre
os mais diversos segmentos da sociedade.
E essa realidade, como nido poderia deixar de ser,
também ocorre no CRECISPE, ensejando a pro-
mogio de denincias junto ao Ministério Publico,
envolvendo diversos casos de pessoas que tentaram
obter sua inscri¢io de maneira ilegal, sem a devi-
da qualificagio para exercer a atividade. “Estamos
hd wdrios anos encaminhando
esses documentos 4 Promoto-
ria Pablica para que seja apu-

rada a existéncia de possiveis —

fraudes. Aqueles que adquirem
seus diplomas de forma irregu-
lar devem responder por possivel
crime de estelionato ou falsidade
ideoldgica e merecem ser punidos
de forma rigorosa”, comentou o
presidente do CRECISP, José Au-
gusto Viana Neto.

No caso dos colégios que forne-
cem essa documentacio falsa, as in-
vestigagbes policiais jd constataram
que se trata de uma quadrilha especializada nesse
tipo de negociata que atua ndo apenas em Sio Paulo
como também em diversos outros estados. Seus in-
tegrantes constituem empresas de ensino de fachada
com o tinico objetivo de lesar os consumidores, for-
necendo toda documentagio escolar forjada.

Um desses casos foi descoberto no municipio de
Sorocaba, onde os falsdrios tentaram registrar esta-
belecimentos de ensino utilizando identidades falsi-
ficadas para constituir rais empresas. Além de o pe-
dido de abertura dessas escolas j4 ter sido indeferido
pela Delegacia Regional de Ensino, a Justiga chegou
a determinar a prisio tempordria dos acusados para
que as provas existentes nao fossem destruidas.

Segundo o presidente Viana, uma pessoa
que consiga a sua inscri¢do como corre-
tor de iméveis com o uso de diploma
falso e passe a atuar no mercado
imobilidrio, traz consigo um
potencial de sérios prejuizos
a todos os envolvidos no ne-
gécio, em face de sua falta
de qualificagio. “Sem men-
cionar o fato de estar agin-
do de ma-fé antes mesmo
de ingressar no segmento.
Certamente um cidadao
que age dessa forma, nio
pode ser digno de credibili-
dade, por se presumir sua propensio a praticar ou-
tros golpes, talvez muito piores, contra seus futuros
clientes”, concluiu o presidente.

Periodicamente, o CRECISP entra em conta-
to com a Promotoria para acompanhar de perto
o andamento dos inquéritos policiais e o desfe-
cho de cada caso.



MIRANTTE

Solugcoes Imobiliarias

CRECI 6909

Venha
fazer
parte
desta

vitoriosa
equipe!
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E assim que nossos clientes e colaboradores se sentem,
continuaremos trabalhando com atencao total a este crescente segmento.
Atuamos ha mais de 27 anos na zona norte de Sao Paulo e Serra da Cantareira,
voltados para a concretizacao de sonhos. Conheca uma estrutura comprometida

com a satisfagao em atender o mercado imobilidrio e seja nosso colaborador.

Estamos contratando Gerentes de Vendas e Corretores.
Entrevista com agendamento exclusivo no fone: (11) 2971-7959 com Andrea Collago

www.mirantte.com.br.@

Agéncia Jardim S&o Bento Agéncia Santana Agéncia Serra Agéncia Cantareira )
Rua Ledo XIIl, 146 Rua Francisca Julia, 75 Estrada da Roseira, 8072 - Av. Nova Cantareira, 3015 .
Tel.11 3871-8400 Tel. 11 2971-7900 - Fax 11 2977-3080 Tel.11 4485-4345 Tel.11 2997-7900 - Fax 11 2261-5936
CEP.02526-000 - Sao Paulo/SP CEP.02403-000 - Sao Paulo/SP CEP.07600-000 - Mairipora/SP CEF.02341-000 - 530 Paulo/SF
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Corretores recebem orientagio sobre alienaciao de iméveis

histéria se repete: um dia, o mutudrio desco-

bre que ndo tem mais condiges de pagar seu

financiamento e acaba sendo obrigado a devol-
ver 0 imével para o banco. Com isso, fica cada vez maior
o acervo de propriedades, especialmente de instituicoes
do governo, disponiveis para nova comercializagao.

E isso que acontece, por exemplo, com a Caixa
Econémica Federal. Os imoéveis da CAIXA oriundos
de crédito imobilidrio ou dagio em pagamento, por
exemplo, sdo disponibilizados aos interessados através
do sistema de venda em leiloes, por concorréncias pi-
blicas ou venda direta realizadas periodicamente.

Assim, no decorrer do processo de execugiio da divi-
da do inadimplente, 0 banco realiza um leilio ¢, se apos
duas tentativas nao aparecerem compradores, a CAl-
XA incorpora aquele imével ao seu estoque, passando a
oferecé-lo a venda através de concorréncia publica pelo
prego avaliado por seus engenheiros.

O banco divulga um edital com os procedimentos
necessdrios para que os proponentes se habilitem 4 con-
corréncia, disponibilizando também essas informagbes
em seu site ¢ pela sua central de atendimento telefonico.

A partir dai, os interessados devem fazer um
depdsiro caugio em uma das agéncias da CAIXA,
apresentando sua proposta ao imdvel pretendido,
que ¢ vendido para quem oferecer a melhor pro-
posta, que pode ser o maior valor ou a forma mais
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conveniente de pagamento, por exemplo.

Fécil, ndo ¢ mesmo? Mas nem tudo ¢ tho simples ¢
rdpido assim. Hd até funciondrios da CAIXA que nio
conhecem todos os procedimentos necessdrios para con-
cretizar esse tipo de negodagdo. Por essa razio, hd uma
drea responsivel pela administragio desse tipo de imdvel
na CAIXA que ¢ a GILIE. No Estado de Sao Paulo, o
banco conta com 3 GILIEs — Bauru, Campinas e Capi-
tal — e no Ambiro nacional sao 16 dreas no total. E para
reforcar esse rrabalho, o CRECISP desenvolveu, hi 10
anos, um convénio com o banco no sentido de inserir os
corretores de imdveis nesse contexto, para que pudessem
facilitar o processo de venda dessas propriedades.

A parceria para a venda de iméveis adjudicados da
CAIXA fez com que o CRECISP criasse uma meto-
dologia de treinamento aos seus inscritos, tornando a
tramitagio mais ficl ao longo desses anos. Os resulta-
dos podem ser mensurados nos mais de 24 mil imdveis
negociados nesse periodo, movimentando um valor
acima de 1 bilhdo de reais. E importante frisar que esse
¢ um valor que voltou a circular no mercado.

No entanto, segundo o diretor 2° tesoureiro do
CRECISE Gilberto Yogui, responsdvel pelo curso aos
corretores, o convénio com a CAIXA sofreu algumas
modificagdes no tiltimo ano em razio de imposioes
do Ministério Publico Federal. “Eles entraram com
uma agio contra a CAIXA para que ela passasse a re-



munerar os corretores, na qualidade de vendedora. Isso
porque, para o comprador participar de uma concor-
réncia publica dos iméveis da CAIXA e da EMGEA
~Empresa Gestora de Ativos (que também ¢é puiblica),
a condigio para a habilitagio € a caugio. E essa caugio
estava sendo passada para o corretor a titulo de honori-
rio, com a ciéncia, dbvio, e autorizagio do proponente.
O MP ganhou a agio e a CAIXA resolveu alterar o
nosso convénio, praticamente o extinguindo.”

A complicagio se deu pelo faro de o banco nio
poder remunerar diretamente pessoas fisicas, mas ape-
nas juridicas. “Eles passaram a publicar um edital de
credenciamento e a empresa que cumpre com a do-
cumentagio exigida naquele edital estd credenciada
perante a CAIXA, assina um contrato e passa a prestar
esse servico A instituigio, que remunera a imobilidria
em 5%, de acordo com a tabela.”

O diretor do CRECISP explicou que, com o cre-
denciamento das imobilidrias, os corretores auténo-
mos ficaram sem a condic¢ao de realizar esse trabalho e
o nimero de alienagdes também diminuiu bastante.

A partir dessa nova situagio, a CAIXA ¢ o CRE-
CISP se reuniram e passaram a trabalhar através de
um contrato de prestagio de ser-
vigos entre o corretor de imdveis
e o proponente. “O comprador,

l l partir dessa nova

condi¢io de fazer o financlamento”, explicou Yogui.

O diretor comentou, ainda, que o treinamento que
vem sendo ministrado pelo CRECISP permite que os
corretores participem da intermediagio nio apenas dos
iméveis da CAIXA, mas de outros érgios oficiais que
negociem suas propriedades através de concorréncias
publicas. “Todos os editais sdo feitos em cumprimento
4 lei 8.666. S6 que ela é abrangente e cada empresa tem
seu edital. A maneira de alienar tem pequenas diferen-
¢as que a lei permite e a pessoa tem que ler na integra
cada edital para saber como vai adquirir e cumprir com
aqueles requisitos para nio ser desclassificado.”

Ainda com relagio ao convénio entre a CAIXA e
o CRECISP, Yogui aposta na sua continuidade. “Essa
parceria deu certo, € criamos uma maneira de continu-
ar através dessa prestagio de servigo e as vendas sio fei-
tas, em sua grande maioria, por corretores auténomos
contratados pelos interessados.”

No Esmado rodo, mais de 10 mil corretores jd fize-
ram o treinamento ministrado pelo CRECISE Com
esse novo trabalho, o Conselho encaminhou um oficio
a todas as entidades puiblicas para que, caso elas tenham
algum ediral de concorréncia publica para a venda de
iméveis, que encaminhem para o
CRECISP dar publicidade — em
obediéncia 4 lei 8.666 - publican-

por nio conhecer nada desse 5itqa;éo, 4 CAIX_A £o do ¢ informando os corretores de
trimite ¢ ter que comprar direto CRECISP se reuniram e imoveis que tenham um interessa-
da CAIXA, sem a ajuda de nin- passaram a trabalhar do para aquele bem. A intengio

guém, recorre a esse profissional e
assina esse contrato, tornando-se,
de boa vontade, responsdvel pela
remuneracio do corretor.”

Segundo a prépria experiéncia
desenvolvida pelo CRECISP ao
longo dos anos, grande parte desses
imdveis em concorréncia publica estd ocupada por
ex-murtudrios, invasores ou inquilinos que nem sabem
que alugaram de maneira irregular. “Quando acontece
1850, 0 corretor de imdveis procura o ocupante para sa-
ber quem ele € e porque estd ld. Chega numa condigio
de querer regularizar aquele imével ¢ a maneira ¢ fazer
com que o ocupante o adquira. Ele faz toda a simulagio
€ v¢ a documentagio para saber se aquele cliente tem

através de um contrato

de prestacao de servicos
entre o corretor de

imoveis e o proponentg’

do Conselho ¢ ajudar a sociedade
e as administragdes publicas a fazer
girar esse capital parado em bens
imavets, favorecendo tanto as ent-

dades como a propria sociedade. =
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O deputado Edinhe Bez de Oliveira
¢ formado em Ciéngias Contibeis e ja
trabalhou como agﬁru.hur, professor,
» contador e bancirio. Atugitcomo Deputado
Estadual e hd 16 anos éDeputado Federal.
Foi Secretdrio da Infragstrutura de Santa
Catarina e hoje é vicelider do PMDB na
Camara dos Deputados

PROJETO DE LEI AMPLIA AS FORMAS

DE CONTRATACAO

DE CORRETORES DE IMOVEIS

Texto ainda divide opinides, mas de acordo com Deputado responsavel,
hd vantagens para os profissionais, imobilidrias e sociedade

std em tramitacio, desde 2007, o projeto de Lei
1.872/2007, de autoria do ex-servidor da Cai-
xa Econémica Federal e atualmente Deputado
Federal Edinho Bez (PMDB-SC). O texto acrescenta
dispositivo a Lei n® 6.530, de 12 de maio de 1978, ¢
dispoe sobre a figura do corretor de iméveis associado.
Confira abaixo o texto completo do projeto de
Lei, bem como a justificagio adotada pelo Depu-
tado Edinho Bez:
Art. 19 O art. 6° da Lei n® 6.530, de 12 de maio

de 1978, que “dd nova regulamentagio a profissio

de Correror de Imdveis, disciplina o funcionamen-
to de seus drgdos de fiscalizagio e d4 outras provi-
déncias”, passa a vigorar acrescido do seguinte § 29,
convertendo-se o arual }1z1r:igr;5ﬂ} tnico em § 1°:
........... § 2° O corretor de imdveis pode se associar
a imobilidrias, sem vinculo empregaticio, mediante
contrato especifico, registrado no Conselbo Regional
de Corretores de Imdveis local”

Art. 29 Fsta lei entra em vigor na data de

sua publicagio.



Justificacio

A Lei n° 6.530/78, que regulamenta a profissio
de corretor de iméveis, deve ser atualizada, dispon-
do sobre aspectos relevantes para o mercado de tra-
balho nos dias atuais.

Assim, entendemos que a lei deve dispor sobre a
relacio juridica entre corretor de iméveis e imobilid-
ria, a fim de estabelecer a possibilidade de celebragio
de contrato especifico sem vinculo empregaricio.

Nesse caso, o corretor ¢ associado ¢ o contrato
deve ser necessariamente registrado no Conselho
Regional de Correrores de Iméveis — CRECI.

Saliente-se que isso ndo significa menos prote-
¢io ao corretor de iméveis empregado, pois caso
sejam verificados os requisitos previstos no art. 3°
da Consolidacio das Leis do Trabalhe — CLT, a re-
lagao de emprego estard configurada e, cerramente,
serd reconhecida pela Justica do Trabalho.

O escopo da presente proposicdo ¢ ampliar as
formas de contratagio previstas na lei que regula-
menta a profissio de corretor de iméveis.

Diante do exposto, contamos com o apoio de nossos
ilustres Pares, a fim de aprovar o presente projeto de lei,

Por ser um assunto que divide opinides, conver-
samos com o Deputado Federal Edinho Bez para
esclarecer duvidas sobre este projeto de Lei. Segun-
do ele, o texto traz vantagens tanto para corretores
de iméveis e imobilidrias, quanto para a sociedade,
e por ser facultativo, insere do mercado mais uma
forma de contratagio, que pode ou nio ser aceita
pelos profissionais.

Revista CRECISP: O projeto de lei criado
pelo Sr. consiste na possibilidade de o corretor
de imdveis se associar as imobilidrias. De que
forma se daria essa associagao?

Edinho Bez: De acordo com os termos do pro-
jeto, o corretor poderia escolher o que para ele se-
ria melhor: empregado ou auténomo. Neste caso,
sob contrato associativo na letra da lei . O PL foi
inspirado na inteligéncia de semelhante regulagio
associativa que, bem sucedida, tem oferecido lim-
pidez legal para os advogados que se agrupam em
torno de interesses profissionais comuns.

Acesse a qualquer hora de qualquer lugar.

ImmobileWeb é uma solugdo online para
comunicagao entre administradoras de
imoveis, sindicos e conddminos, integrado
3o Immobile Alterdata.

Com ele é possivel enviar e receber avisos e
documentos com total mobilidade.

Entre em contato e adquira pelo telefone

0800-704-1418

Conhega as vantagens no site:
www.alterdata.com.br/immobileweb

ALTERDATA

S OFTWARE
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RC: De acordo com o texto, este vinculo teria que ser
rﬂgi.strado no CRECI local. Como isto seria feito?

EB: Através de um pedido de arquivamento no
Creci local do contrato firmado entre o corretor
associado com a imobilidria.

RC: Quais as garantias e beneficios que o corre-
tor de imdveis teria neste novo modelo?

EB: Se aprovado trard beneficios tanto aos correto-
res de iméveis quanto s imobilidrias. Um deles ¢ am-
pliar as formas de contratacio, formando lacos mais
claros e concretos entre empresa e wrabalhador - ainda
que sem saldrio formal, nos moldes da Consolidagio
das Leis do Trabalho (CLT). Além disso, a lei nio
impediria a formagio de um vinculo empregaticio.
Ao contrdrio, poderia até abrir e estimular tal possibi-
lidade, dependendo do acordo negociado.

RC: E para as imobilidrias,
que tipo de mudancas este
novo modelo acarretaria?

EB: O presente projeto ¢
algo completamente demo-
critico. Nio obriga a imobi-
lidria a contratar o corretor
como associado. A imobilid-
ria que pretender contratd-lo
como empregado poderd fazer,
pois o texto do projeto deixa isso claro. Ird criar
limpidez e trangtiilidade no relacionamento das
Imobilidrias com os Corretores.

RC: Para o consumidor esta mudanga acarreta-
ria alguma vantagem ou desvantagem?

EB: A iniciativa ird aquecer o préprio mercado.
Ao garantir mais estabilidade, mais pessoas se sentirdo
incentivadas a fazer cursos para a corretagem de imé-
veis, gerando mais oportunidades. O ganho para quem
compra ou vende um imével, serd principalmente o
aumento de credibilidade da profissio de corretor. Os

clientes ficaro mais seguros ao contratar um servigo.

RC: O Sr. acredita que sendo apruvadu 0 novo

projeto de lei, ele seria facilmente incorporado
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O Corretor de Imoveis é
dos mais importantes e

presentes profissionais
no contexto das
familias brasileiras

pelos corretores e aceito pelas imobilidrias, por
ele ser facultativo?

EB: Acredito que sim, pois o corretor de imé-
veis terd maior reconhecimento e estabilidade no
emprego. J4 a imobilidria poderd rescindir o con-
trato, sem receio de processo na Justica, se o corre-
tor ndo corresponder s expectativas.

RC: O que te motivou a criar esse projeto de lei?

EB: O Corretor de Iméveis ¢ dos mais importan-
tes e presentes profissionais no contexto das familias
brasileiras. A explicagio ¢ simples. Na posi¢io de
intermediador de negdcios imobilidrios, o Corretor
atua nas duas pontas: junto ao vendedor, identifi-
cando comprador para o imével oferecido a venda,
e, junto ao comprador, encontrando o imdével que
satisfaz os interesses deste. O projeto corretor foi
motivado pela necessidade
de regulamentar, criar lim-
pidez e rtrangiiilidade no
relacionamento das Imobi-
lidrias com os Corretores.
Tradicionalmente esse rela-
cionamento ¢ permeado de
preocupagdes, inseguranca
e insatisfagio por ambas as
partes. Hd corretores que
escolheriam trabalhar sob a
égide das leis trabalhistas, assim como outros prefe-
rem a condigio de auténomos.

RC: Como estd sendo a aceitagao desde projeto
de lei por parte dos profissionais do mercado
imobilidrio?

EB: todos os profissionais que compreenderam
a proposta estdo a favor. Serd uma lei democrdtica,
serd associado quem quiser e se alguma imobilidria
entender adequado poderd contratar o corretor em
modalidade diversa.

RC: Como estd a tramitacao deste projeto
na Camara?
EB: O projeto aguarda parecer na Comissio de Tra-

balho, de Administragao e Servigo Priblico (CTASP) m



Construir, vender, comprar e administrar imdveis é com certeza um processo que requer
experiéncia e responsabilidade. A Santa Sales Empreendimentos Imobilidrios
oferece servigos nessas dreas para que seus clientes possam ter a trangiilidade e a certeza necessdrias
de serem atendidos pelos melhaores pmﬁssiwmis‘ do mercado imobilidrio.

I SANTA SALES

Empreendimen

11 5591-3199
www.santasales.com.br
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DOCUMENTAGCAO
CERTIDOES

DE TRAMITACAO SEGURA

Com os documentos em maos, todas as partes saem ganhando

ara comprar, vender ou locar um imével de

maneira segura, algumas regras bdsicas de-

vem ser seguidas com rigor, principalmente
no que se refere & documentacio (a listagem pode
ser conferida nesta matéria). Além disso, trambém ¢é
essencial que a intermediacio ou a negociagio seja
realizada apenas com o corretor de imdveis.

Segundo a corretora de imdveis, advogada e

A

professora Maria Regina de Castro Busnello, ro-
das as certidoes sio essenciais para que seja rea-
lizada uma transagio segura, e na locagio a situ-
agao € um pouco mais tranquila. “Normalmen-
te, @ pessoa possui aquele roteiro de certidoes
[ (]I,]Clll'l'l{',‘l_l [os (.i'th’ dL'Vt_'ITI SCT apr;’.‘in’nr:}dus a0
locador, comprovando que o locatdrio € pessoa
idénea, e também, que tem condigdes de arcar



com o pagamento do aluguel.”

Em relagio 4 compra e venda, Regina enfatizou
que o procedimento é mais minucioso porque
nem sempre o proprietdrio do bem vai ter condi-
¢oes de vender o imével, pois pode haver dividas
ou processos que prejudiquem aquela negociagio.
O corretor de iméveis, portanto, deve ser muito
cuidadoso. “O Artigo 723 do Cédigo Civil esta-
belece que o intermediador tem responsabilida-
de pelos riscos do negécio. Entio, eventualmente,
pode até pagar indenizagio, caso nio seja diligente
orientando sobre a necessidade de apresentagao das
certiddes necessdrias, e nio tenha todo o cuidado
em eferuar uma intermediacio eficaz e eficiente.”

Regina alertou que o profissional
bem preparado deve agir preventiva-
mente. “Tenho batido nesta tedla in-
sistentemente. Entdo a fungio do cor-
retor de imével, qual 2 Aproximar as
partes, participar da intermediagio e
evitar que os riscos ocorram. Mas para
isto tem que se preparar, exigindo toda
a documentagio necessdria, além de se
manter atualizado e informado.”

“Fiquem atentos! O comprador
pode ser o maior prejudicado, entio
o vendedor tem que provar que tem
condiges de vender o imével, ou scja,
que nio estd fraudando eventual cre-
dor ou execugdo. Neste caso, o intermediador tem que
prestar uma boa orientagio, podendo ser responsabi-
lizado solidariamente com o vendedor caso nio o faca,
principalmente se ndo forem exigidas as certidoes.”

Responsabilidade

Quem tem que pagar as certiddes ¢ o vendedor,
segundo a corretora, porque ele tem que provar que
pode fazer a venda, ¢ que o imdvel tem condiges
de ser vendido. No caso da locagio, quem tem que
apresentar as certidoes ¢ o locatdrio. “Eu oriento quais
os documentos necessdrios, ¢ fago a andlise, logica-
mente, se a pessoa se recusar a trazer os documentos,
tanto para locagdo como para a venda do imével, a
negociagio se torna invidvel.”

Validade

De acordo com a corretora, a certiddo do regjstro de
imével - a certiddo atualizada de matricula - tem um
prazo de trinta dias, “se passar deste periodo tem que
ser renovada. As outras certiddes possuem um prazo
um pouco maior. Se o imével foi vendido nos tiltimos
trés anos, eu tiro a certidio do proprietirio arual e do
anterior, € nds precisamos realmente ter um certo cui-
dado em relago a isso.”

Custo
Segundo Regina, a certidio do distribuidor civil, que
¢ feita no Forum, custa em torno de RS 14. “A certdao
da Justiga do Trabalho — esta considero imprescindi-
vel - apresenta um valor de R$ 5,53,
e o custo da certidio dos cartérios de
protestos ¢ R$ 8,41. Se for na Capiral,
existem dez cartdrios, portanto o cus-
to pode atingir R$ 84,10. Ao todo, as
certiddes podem sair em torno de R$
150,00. Na realidade, ¢ um investi-
mento, portanto nio pensem em fazer
economia, pois nio vale a pena!”

“Na Capital, hd uma facilidade in-
crivel, entdo, eu diria que em dez dias,
nos temos todas as certiddes na mao.
Existem empresas especializadas que sé
fazem este servigo, mas geralmente eu

mesma providencio as certidoes. Quan-
do o cliente se dirige ao escritério imobilidrio, ndo quer
ter nenhum tipo problema, entdo, é importante que o
corretor providencie os documentos necessdrios.”

Cautela

A pessoa que adquiriu o imdvel, como cautela,
deve guardar as certidées junto com a escritura, € o
corretor também deve manter uma cépia arquiva-
da no escritério, para evitar futuros problemas, e s
prevenir de qualquer responsabilidade, demonstran-
do que foi diligente.

Regina orientou também que a Serasa ¢ um bom
caminho para se inidar uma pesquisa. “Mas nio vale
como certidao”, enfatiza. “Jd as procuragdes precisam
ser especificas para a finalidade de venda, € devem ser
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DOCUMENTACAO
CERTIDOES

apresentadas certiddes atualizadas das mesmas. E im-
portante verificar se o vendedor possui mais de um
domicilio, em outra cidade ou ainda em outro Estado,
neste caso devem ser providenciadas as certidées dos
dois locais. O proprietdrio ¢ responsdvel por todas as
declaragoes prestadas, devendo fazé-las por escrito.”

Segue abaixo a lista de documentos necessdrios para
a seguranga nas intermediaces™

No Cartério de Registro de Iméveis:
Cépia autenticada da escritura definitiva de aquisigio
do imdvel;
Original da certiddo atualizada (com menos de
30 dias) da marricula do imével, com negarivas de
6nus e alienagoes.

Na Prefeitura Municipal:

Certiddo negativa de impostos e taxas até o exer-
cicio atual a ser expedida pela Prefeitura do Muni-
cipio, acompanhada pelo carné do
[PTU do ano em curso, constando
dreas coincidentes com as dispostas
nas matriculas dos iméveis, com seus
pagamentos quitados até a data da
outorga da escritura;

Informagao sobre multas da Pre-
feitura do Municipio ou Termo de Responsabilidade
firmado pelo Vendedor, com a firma da assinatura re-
conhecida, declarando a inexisténcia de multas sobre o
imdvel até a data de outorga da escritura definitiva de
venda e compra;

Certidio negartiva de desapropriacio obtida junto a
Prefeitura do Municipio;

Copia da ultima conta de dgua; energia elérica e gds
(se houver);

Comprova¢io de inexisténcia de débitos de
dgua e luz;

(se houver drea edificada a ser regularizada, acres-
centar: CND - Certidiao Negativa de Débito - da
obra obtida junto ao INSS; habite-se ou documen-
to equivalente; planta aprovada na Prefeitura e de-
mais necessirios).

Documentagao especifica de condominio:
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Eimportante que o
corretor providencie
0s documentos
necessarios

Declaragao do sindico dando quitagao das
despesas condominiais com firma reconhecida
da assinatura — aponta eventuais débitos existen-
tes de condominio, multa, ou benfeitorias refe-
rentes 4 unidade autdnoma transacionada;

Ara de eleicao do sindico — comprova que a
assinatura constante na declaragio ¢ do sindico;

Documentos comprobatérios da existéncia ou
nio de acdes em curso contra o condominio ¢ sua
situagiio fiscal (mesma relagio da pessoa fisica, no en-
tanto, deve ser retirada com o CNPJ do condominio).

(certidoes pessoais)
Documentos pessoais:
Cdpia autenticada do CPF e cédula de identidade, e
se casados, do respectivo conjuge;
Comprovagao de estado civil atualizado;
Comprovante de residéncia;

Certidoes Negativas:

Dos Cartorios de Protestos — so-
liciradas nos respectivos cartérios.
Na Capirtal temos dez Cartérios de
Protestos e a certidao pode ser tira-
da na Central de Protestos localiza-
da 4 Rua Quinze de Novembro n°
175 Centro - SP

Dos distribuidores civeis, criminais e de executi-
vos fiscais — podem ser solicitadas em qualquer Fé-
rum, mediante o preenchimento de formuldrio no
Banco do Brasil e pagamento da importincia de R$
14,00 por certidao;

Da Justica Federal — obrtidas no site www.jus-
ticafederal.gov.br, envolvem as agdes civeis e cri-
minais federais;

Da Justica do Trabalho — no férum trabalhis-
ta, mediante o pagamento de guia no valor de R$
3,53 por certidao;

Certidao de nao interdic¢ao - que pode ser soli-
citada no 1° Oficio de Registro Civil do domicilio

do vendedor.

Cépia autenticada dos atos constitutivos, devida-



mente registrados na Junta Comercial;

» Cépia autenticada de todas as alteragdes poste-
riores, devidamente registradas na Junta Comer-
cial, especialmente do ato que elege os atuais re-
presentantes da empresa;

» Cdpia autenticada do tdlimo balango;

» Cépia autenticada do R.G. e CPF daqueles que re-
presentam a empresa, bem como qualificagio comple-
ta dos mesmos (nome complero, estada civil, profissio,
nacionalidade, RG, CPF e endereco);

» Cdpia autenticada da inscrigio vdlida no CNPJ;

» Original ou cépia autenticada das certidées carrord-
rias arualizadas e expedidas pelo periodo de 10 (dez)
anos, da comarca da sede da empresa e daquela a que
pertencer o imdvel, se diversa (protestos; distribuidores
civeis; executivos fiscais; pedidos de faléncia e recupe-
ragao judicial ou extrajudicial; distribuidores criminais;
Justiga Federal e Justiga do Trabalha);

» Certiddes esclarecedoras (objeto e pé) de todos os feitos
eventualmente apﬂntadus € pard 05 pProwestos eventual-
mente certificados os respectivos cancelamentos;

» Certidio Negativa de Débitos junto ao INSS (CND
do TNSS);

» Certiddo de Regularidade de Situagio (CRS) junto
a0 FGTS;

» Certidao Negativa Conjunta de Débitos de Tributos
e Conrribuigées Federais e Divida Ariva da Uniao.

No caso de S/A, solicitar:
» Estatutos sociais ¢ alteragbes posteriores registra-
das na Junta Comercial;
» Copia da ultima Assembléia realizada;
* Ata de autorizacio para venda de imdveis;

Cépia da Ata de Eleicao da Diretoria
em vigor;

» Ultimo balango realizado.

Pessoa Fisica (representantes das empresas):

» Cdpia autenticada do CPF e cédula de identidade, e
se casados, do respectivo conjuge;

» Comprovagio de estado civil awalizado;

» Comprovante de residéncia;

» Certiddes cartordrias atualizadas ¢ expedidas pelo
periodo de 10(dez) anos, da Comarca em que resi-

dam e daquela a que pertencer o imével, se diversa
(protestos; distribuidores civeis; executivos fiscais;
distribuidores criminais; Justica Federal ¢ Justica
do Trabalho);

» Certidoes esclarecedoras (objeto e pé) de todos os
feitos eventualmente apontados, necessdrios 2 com-
provagio da inexisténcia de riscos i presente transa-
¢do, com apresentagdo de todos e quaisquer dados
sobre o objeto apontado, valor arualizado da pendén-
cia, andamento do procedimento administrativo ou
judicial devidamente atualizado e forma de garantia
de liquidagio do mesmo que ndo impega a realizagio
do presente, e para os protestos eventualmente certi-
ficados os respectivos cancelamentos;

* Certiddo Negativa Conjunta de Débitos junto a
Receita Federal e Divida Ativa da Uniio.

As certiddes mencionadas devem permanecer em
poder do comprador, que futuramente, poderd alegar
e comprovar a sua boa-fé, caso exista algum problema
posterior que envolva o imével, demonstrando assim
que adotou as cautelas necessdrias para a aquisi¢io
segura da propriedade. Recomenda-se, ainda, que o
corretor tenha a cuidado de arquivar cdpias das certi-
does que foram entregues ao comprador, ¢ respectivo

protocolo de entrega assinado. »
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Honorarios

CRECISP levanta a bandeira pelo cumprimento  tabela de remuneragao

m todas as solenidades que o CRECISP orga-
niza para entrega de carteiras a novos corretores,
» presidente do Conselho, José Augusto Viana
Neto, faz questdo de esclarecer as principais ditvidas dos
profissionais, especialmente no que diz respeito as fun-
goes exercidas pela entidade. E um assunto que tem sido
enfocado pelo presidente e que ¢ essencial para toda a
categoria, ainda gera muita polémica em todo o Pais.
Viana vem alertando os corretores de iméveis
quanto a importincia do camprimento da tabela de
honordrios, attude que depende sobremaneira daque-
les profissionais. Segundo o presidente do CRECISP,
muitas empresas - dentre as quais se incluem incorpo-
radoras e imobilidrias - tém desrespeitado os percen-
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tuais estabelecidos, aviltando os intermediadores com
honoririos que nio justiicam o trabalho realizado.
“Hd construtoras propondo que os honordrios de cor-
retagem sejam cobrados de quem estd comprando o
imével. Isso estd virando prdtica comum e precisa ser
efetivamente coibido. Somente se pode cobrar esse per-
centual do comprador se foi o préprio quem contrarou
o corretor para conseguir o imével por ele desejado.”
Viana enfatizou aos intermediadores para  que
nao se submetam a tabalhar por indices inferio-
res aos da rabela. “Muitas empresas os convidam
a trabalhar ¢, no entanto, o percentual oferecido
varia de 0,85% a 1%, o que chega a ser um des-
respeito 2 capacidade profissional dos corretores.”



O presidente ressaltou que a categoria precisa se man-
ter unida, buscando conscientizar as empresas para que
valorizem a atuagio dos corretores nas transagoes. “A
nossa profissio ¢ uma das mais dificeis ¢ complexas que
existem. E ndo podemos vender o nosso conhecimento
e a nossa capacidade por valores abaixo dos aqui in-
dicados, até porque isso caracteriza concorréncia des-
leal ¢ implica processo érico-disciplinar aos inscritos.
Infelizmente, vejo com pesar que essa ¢ uma situagio
que se estende por todo o Pais. Cada vez mais, hd uma
preocupagio por parte do corretor de iméveis em se es-
pecializar e prestar uma assessoria de qualidade aos seus
clientes. Em contrapartida, as empresas nio valorizam
os intermediadores, desmotivando-os em continuar
investindo na carreira e na profissao.”

As palavras do presidente surtiram comentirios de
representantes da categoria de vidrios Estados. Marcelo
da Costa Mendonga, presidente
do CRECI-AC, fez coro as afir-
magdes de Viana, constatando
que a qualidade do servigo estd
direramente ligada aos hono-
rdrios que sdo pagos aos profis-
sionais. “(Quanto menores 0s
honordrios, menos qualidade
podemos prestar ao dliente e 4
prépria construtora. E o que é a
qualidade? E dar mais tempo ao cliente que estd com-
prando, e atengdo da propria drea administrativa da
imobilidria, porque quanto menos remuneragio tiver
por cada imdvel, mais iméveis eu vou ter que vender
€ negociar para ter uma remuneragio condizente.”
O presidente da Comissdo de Prerrogativas dos Cor-
retores de Imdveis no Brasil, Aires Ribeiro de Matos,
destacou © bom momento do setor imobilidrio, mas
acredita que os profissionais ndo estio participando
dessa realidade. “Os bons corretores que nds temos
no Brasil estdo praticamente fora desse mercado por-
que ndo aceitam trabalhar por essa remuneragio. Esse
processo precisa ser revertido porque isso ¢ muito ruim
para todo o segmento. Se o corretor ¢ bem remunera-
do, vai procurar, cada vez mais, se reciclar. Mas, se as
empresas O enxergarem nio como um parceiro, mas
como um custo, quando precisarem de profissionais

mais qualificados para trabalhar os seus pro-
dutos, ndo vido ter, porque ninguém consegue
sobreviver com uma remuneragio tao baixa.”
No Sul, a situacio também ¢ semelhante. Fldvio
Koch, presidente do CRECI-RS, acredita que o
assunto ¢ de extrema gravidade. “Os corretores
nio estio entendendo a importincia que tém ¢
nio estdo se valorizando como deveriam. E os
empresdrios se aproveitam dessa situagio e pre-
judicam a remuneragio dos corretores.”
Aindafalandosobreaatividade do profissional, Viana
comentou um acordo firmado pelo Ministério Priblico
de Sdo Paulo que profbe as incorporadoras de exigirem
que os compradores de imdveis paguem as comissdes
dos corretores que estiverem 2 frente desses negdcios.
“Nio se pode admitir que um cliente entre em um
plantao para comprar um imével ¢, depois do nego-
cio realizado, receba a noticia que
terd que pagar os honordrios. Isso
¢ absolutamente ilegal e s chegar
ao CRECISP, vamos aplicar uma
penalidade ¢ denunciar o profis-
sional ao Ministério Publico.”
O Conselho tem desenvolvido
vdrias agdes em prol da carego-
ria e, em ultima instincia, da
sociedade, como a fiscalizacio
do Minha Casa, Minha Vida, verificando empreen-
dimentos irregularmente enquadrados no programa.
“Tem que haver uma moralizagio do mercado. Nio
podemos permitir que prdticas ilegais sejam uma
constante em nossa atividade. O corretor precisa
trabalhar com tranquilidade, certo de que vai rece-
ber a justa remuneracio pelo seu trabalho. A tabe-
la de honordrios existe para proteger o profissional
e evitar que ele se sujeite a situagdes humilhantes
para alcangar o seu sustento. Acredito que estamos
passando por um momento de forte turbuléncia em
nosso segmento. O nosso esforgo e rodo o trabalho
que vem sendo desenvolvido, muitas vezes, nao sio
visiveis em um primeiro momento. Mas estou certo
de que, se a categoria se mantiver unida, com todos
os profissionais falando a mesma linguagem, os re-
sultados aparecerdo muito mais rapidamente.”
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VEIS, EU?

Conheca mais sobre

a profissao que ganha
cada vez mais espago no
mercado de trabalho e
comemora, em 2012,
os 50 anos de sua
regulamentagao

profissio “corretor de iméveis” tem ganha-
do cada vez mais adeptos em todo o estado.
Uns trocam sua antiga func¢io por acredi-
tarem na possibilidade de altos ganhos, outros pela
rotina diferenciada. O que se torna consenso entre
os que procuram a corretagem ¢ o bom momento
do mercado imobilidrio; muitos afirmam que nun-
ca se vendeu e alugou tanto imével quanto hoje, e
véem ai a chance de se destacarem neste negécio.
Mas para ser corretor, o que ¢ preciso? Apds
tomada a decisio, o futuro profissional deve se
matricular em um curso de Téenico de Transacoes
Imobilidrias. Imimeras instituigdes oferecem a for-
magio, algumas inclusive a distincia, ou graruira-
mente, como ¢ o caso das ETECs (Escolas Téeni-
cas do Governo). Durante este periodo, o corretor
de iméveis responsdvel pelo monitoramento do
aluno deve dar entrada no CRECI em seu registro
de estigio. Com o diploma em maios, o interes-
sado poderd solicitar seu registro definitivo junto
ao Conselho. Nao havendo necessidade de apresen-
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tagio de nenhum docu-
mento extra, em um pe-
riodo médio de 90 dias,
o profissional serd con-
vocado para a solenidade
de entrega de carteiras, e
receberd sua credencial,
podendo a partir daque-
le momento, atuar como
corretor de imdveis.

O nimero de inscritos tem crescido bastante
e o perfil dos interessados em atuar na profissio
também. Em setembro deste ano, a quantidade de
corretores de iméveis no estado de Sdo Paulo jd
ultrapassava a marca dos 114 mil. Em 2009 foram
9.152 novos profissionais ¢ em 2010, o niimero pas-
sou para 9.835. A média de escolaridade também
merece destaque: se em 2009 22,33% dos profissio-
nais que ingressaram na carreira tinham curso supe-
rior completo em outras dreas, em 2010 a quantida-
de praticamente dobrou, passando para 40,43%. A
média geral de idade caiu 3 anos de 2009 para cd, o
que mostra que, a cada ano, mais jovens se interes-
sam pela correragem. Na comparagao entre homens
¢ mulheres credenciados também se nota uma mu-
danga no perfil. Se em janeiro de 2009, do total de
inscritos apenas 21,78% eram mulheres, no mesmo
més deste ano este nidmero passou para 24,45%, di-
minuindo a predomininda do sexo masculino no
exercicio da profissio a cada ano.

De acordo com o presidente do CRECISP, José
Augusto Viana Neto, esse novo cendrio ¢ reflexo
das mudangas na economia do nosso pafs. “O seg-
mento imobilidrio tem se expandido ¢ com isso
mais e mais pessoas véem aqui uma chance de con-
seguir ganhos, de obterem sucesso profissional. Os
jovens tém ingressado cada vez mais cedo no mer-
cado de trabalho ¢ a participagio das mulheres em
todas as dreas também tem crescido. Desta forma,
o perfil dos corretores nio poderia ficar imune a
essas alteragdes.”
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Um pouco de histéria

A lei que regulamenta
a profissio de corretor de
imoéveis faz 50 anos em
2012, mas o inicio da
corretagem se deu mui-
to antes da dara de sua
aprovagao. No inicio do
século XX, o profissional
era conhecido por agente imobilidrio, ¢ ndo havia
formagiio especifica para a drea. Com o crescimen-
to das cidades, a procura por habitagio foi aumen-
tando, ¢ a intermediacio imobilidria tornou-se um
negdcio vantajoso, e cada vez mais necessdrio.

Na década de 30 foram criadas as primeiras leis
trabalhistas e o primeiro sindicato de corretores de
imdveis foi reconhecido em 1937 no Rio de Ja-
neiro, sendo que em Sio Paulo somente um ano
depois, em 1938.

Com as organizagbes sindicais, a categoria co-
megou a se unir para lutar pela regulamenragio,
que s6 veio a ocorrer oficialmente com a aprovagio
da lei 4.116 de 1962. A partir dai, foram criados
os Conselhos Regionais e a obrigaroriedade de as-
sociagdo por parte dos corretores que jd exerciam
a profissdo, que tiveram um prazo para provarem
que aruavam no mercado imobilidrio e se registrar
nos CREClIs.

Nesta época, os pedidos para registro nos Con-
selhos Regionais eram verificados por um departa-
mento do sindicato, pois nao havia cursos técnicos.
O Sindicato dos Corretores de Sdo Paulo firmou
entdo parceria com o SENAC (Servigo Nacional
de Aprendizagem Comercial) para aplicagio de
provas aos interessados em exercer a corretagem.

Em meados da década de 70, sentiu-se a necessi-
dade de reformular a Lei 4.116 implantando o cur-
so de T'écnico em Transagdes Imobilidrias aprovado
pelo Conselho Federal de Educagio e atendendo as
reivindicagdes das entidades representativas da clas-
se. Em 78, a Lei 6.530 foi aprovada, dando nova



regulamentacio 4 profissio de corretor de iméveis.
Nos anos seguintes a profissio se solidificou e se

manteve em expansio, até os dias de hoje.

Campanha de valorizagao

O CRECISP tem lutado a cada dia para valori-
zar a profissio de corretor de imdveis, seja através
da fiscalizagio, coibindo a agio dos maus profis-
sionais ou pseudocorretores do mercado, seja ca-
pacitando seus inscritos, promovendo cursos ¢ pa-
lestras visando o aperfeigoamento profissional para
que possam atender da melhor forma a sociedade.

Aproveitando o Dia do Corretor de Iméveis,
comemorado nacionalmente em 27 de agosto, o
CRECISP langou uma campanha de valorizagao
com o objetivo de chamar a atencio de toda a so-
ciedade para a importincia deste profissional na
hora de comprar, vender ou alugar um imével.
Durante os meses de agosto, setembro e outubro
foram veiculadas diversas pegas, como anincios
em revistas € jornais, comerciais de tv em renoma-
das emissoras, spots em rddios de grande audiéncia,
além de outdoors, painéis e busdoors, que levaram
o slogan “Imével sé com corretor” para todos os
cantos do estado.

Diversos corretores apoiaram a ideia da campa-
nha, como Rubens Souza, que elogiou a iniciariva.
“A nossa classe estd comegando a ser vista com ou-
tros olhos, diferentemente de como éramos vistos
no passado. Precisamos virar essa pdgina e comegar
a escrever um novo capitulo de vida profissional de

nossa classe”, ressaltou. m

A'nossa classe esta
comecando a ser vista

com outros olhos,
diferentemente de como
éramos vistos no passado
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JOSE MARIA CHAPINA ALCAZAR

BOAS PERSPECTIVAS

PARA AS MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

Empreendedores aprovam mudangas no Simples Nacional

expectativa do empreendedorismo bra-
Asilciro atualmente ¢ grande com rela-

¢ao as mudancas no Simples Nacional,
o sistema simplificado de tributos direcionado
as micro e pequenas empresas brasileiras.

No dia 31 de agosto, o Plendrio da Camara
dos Deputados aprovou, por unanimidade,
projeto de lei que reajusta em 50% as rabe-
las de enquadramento no regime, entre ou-
tras alteragoes sugeridas. Agora, o segmento
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produtivo nacional aguarda esperangoso pela
sangdo da Presidéncia da Repiblica.
Certamente, o aumento do limite para
entrada e manutengio no Simples Nacional
¢ muito mais que vontade das empresas, ¢
uma necessidade premente, tendo em vista
que essa estagnagdo por anos, além de im-
pedir a inclusio de um nimero significativo
de organizagdes, significa também aumento
de carga tributdria e, principalmente, de-



sestimulo ao crescimento das empresas. Por
isso, a corre¢io desses valores é fundamental
¢ aguardada por todos.

Ourtra mudanga importante no sistema sim-
plificade que deve ser bandeira do empreende-
dorismo, jd que nio foi contemplada no projeto
citado, ¢ a ampliagio do rol de
atividades econémicas permiri-
das. Com excegio do limitador
do faturamento e dos casos de
participagdo dos sécios em mais
uma organizagao, nio hd razio
para essa discriminagio com
determinados setores. Pequena
¢ pequena, e deve ser apoiada
pelo governo para um dia ser
média ¢ em seguida grande,
para cada vez mais contribuir
com a geragio de empregos e
renda em nosso Pais.

A corretagem de imdveis, por exemplo, ¢
uma das atividades com grande possibilida-
de de inclusio no Simples Nacional, sendo
sugerida até mesmo em outro projeto em
tramitacdo. Claro que nem sempre o regi-
me ¢ a Opgio mais vantajosa para as micro e
pequenas empresas, 0 que exige uma andlise
aprofundada de rodos os dados da organiza-
¢do antes da opg¢io tributdria. No entanto, a
possibilidade de escolha do sistema simplifi-
cado pode vir a contribuir significativamente
com 0§ pequenos negocios ¢ impulsionar o
crescimento do setor como um todo.

Desde a promulgacio da Lei Geral da
Micro e Pequena Empresa, o cmprccndcdn—
rismo brasileiro tem lutado pelo aperfeigoa-
mento do Simples Nacional, tendo abragado

No entanto, a
possibilidade de
escolha do sistema
simplificado pode
vir a contribuir

significativamente
com 0s pequenos
negaocios e
impulsionar o
crescimento do setor
como um todo;

muitas das suas reivindicagoes nos ultimos
anos, entre eles, a criagio da figura do Em-
preendedor Individual, um grande mecanis-
mo de inclusio social que agora poderd estar
ao alcance dos corretores de iméveis, tendo
em vista que o Senado aprovou recentemen-
te sua inclusio, juntamente
com os escritdrios de enge-
nharia, arquitetura, desenho
industrial, design de interio-
res e transporte turistico.

Apesar dos avangos nos il-
timos quatro anos, ¢ funda-
mental a unido do segmento
produtivo pelo aprimora-
mento continuo do regime,
como a extingdo dos prejui-
zos oriundos da substituicao
tributdria para as empresas
optantes ou ainda a simplifi-
cagio efetiva do sistema nos dmbitos munici-
pal, estadual e federal, jd4 que, com o tempo,
os governos foram criando novas obrigacoes
acessorias atreladas ao sistema.

Diante da relevincia do tema, o debate desses
aprimoramentos entre governo, setorial empresa-
rial e sociedade torna-se fundamental para deli-
nearmos um sistema que atenda as necessidades
das micro ¢ pequenas empresas, fazendo justica e
impulsionando o crescimento do Pais. =

José Maria Chapina Alcazar é empresdrio contd-
bil ¢ presidente do SESCON-SP - Sindicato das
Empresas de Servicos Contdbeis e de Assessora-
mento no Estado de Sao Paulo ¢ da AESCON-
SP — Associacao das Empresas de Servigos Con-

tdbeis (presidente@sescon.org.br)
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ESTUDO REVELA AUMENTO NO
PRECO DO METRO QUADRADO

E DO ALUGUEL NO PRIMEIRO SEMESTRE

Preco de usado aumenta 20,7% e aluguel sobe 19,45% no Estado

primeiro semestre de 2011 nao vai deixar

saudades no mercado imobilidrio paulista.

As vendas de casas e apartamentos usados
cairam 21,19% na comparagio com o mesmo peri-
odo de 2010, passando de 7.051 unidades para 5.557.
O nimero de imdveis u]ugadn:-‘. também encolheu
14,53%, de 21.014 unidades em 2010 para 17.960
em 2011. Reverteu-se, assim, o movimento de alta
registrado no ano passado, quando vendas ¢ locagio
haviam crescido 16,47% e 15,50%, respectivamente,
sobre o primeiro semestre de 2009.

Mas a queda nas vendas e no niimero de novas
locagdes nao foi capaz de impedir que os pregos dos
imdéveis usados ¢ dos aluguéis aumentassem de um
ano para o outro. O valor médio geral do mertro
quadrado das casas e apartamentos vendidos nas 36
cidades pcsquisadas pciu CRECISP subin 20,7%
neste primeiro semestre - de R$2.351,65 em 2010
para R$2.838,35 em 2011. O aluguel médio geral
no Estado aumenton 19,45%, de R$969.00 em
2010 para R$1.157,46 em 2011.

O aumento dos pregos dos usados e dos aluguéis no




Estado é muito maior quando se comparam os primei-
ros semestres de 2011 e de 2009. Nesse periodo, o pre-
¢o médio geral do metro quadrado de iméveis usados
subiu 78,78% ao passar de R$1.587,66 em 2009 para
R$2.838,35 em 2011. E o aluguel médio geral ficou
57,78% mais caro ao subir de R$733,61 em 2009
para R$1.157,46 em 2011.

Os pregos médios dos imdveis usados e os valores
dos aluguéis usados nessas comparagdes foram apura-
dos considerando-se os valores levantados mensalmen-
te nas pesquisas, feitas pelo CRECISP com imobilidrias
que amam sob fiscalizagio permanente do Conselho

em 36 cidades do Estado, incluida a Capital.

Queda de vendas no Interior

A queda de vendas de iméveis usados no primei-
ro semestre de 2011 ocorreu em trés das quatro re-
gides que compdem a pesquisa CRECISP - Capiral
(- 29,229%), Litoral (- 0,80%) ¢ Interior (- 31,97%).
A excegio foram as cidades de Santo André, Sio Ber-
nardo do Campo, Sao Caetano, Diadema, Guarulhos
¢ Osasco, com crescimento de 2,87%,).

No mercado de locagiio, a redugao no nimero de
novas unidades locadas no primeiro semestre foi re-
gistrada nas quatro regides: Capital (- 12,23), Litoral
(-13,93), Interior (- 15,97%) e as cidades do A, B, C,
D, G e Osasco (- 14,66%).

Mercado segue tendéncia geral

“A redugio de vendas e de locagio de imdveis vesiden-
ciais acompanha o movimento geral de muitos setores da
Economia, que registraram queda ou crescimento pifio
neste primeiro semestre”, avaliou José Augusto Viana
Neto, presidente do CRECISP

Mas o presidente do CRECISP nio acha que se
possa considerar 2011 como um “zno ido” para os
mercados de imdveis usados e de locagdo residencial,
apesar das previsdes de redugio do crescimento do PIB
e de contdgio da economia brasileira pela crise que fus-
tiga as economias da Europa e dos Estados Unidos.

“Seria prudente se o governo liberasse mais verbas do
programa Minha Casa, Minha Vida, até como medida
contraciclica & ameaga de eventual recessio, e para que o
emprego se mantenha em expansio ou ndo vecue, 0 que

poderia garantir s familias, daqui para o final do ano,
a yeceita extia dos aumentos salariais, abonos e décimo-
terceiro saldrio”, afirma Viana Neto. “E grande parte
desse dinbeiro certamente seria destinada ao mercado de
imdveis pelas familias que ainda nio tém a casa propria
ou que precisam alugar wm outro imdvel”, acrescentou.

Jd a subida de pregos dos imdveis neste primeiro
semestre de 2011, apesar de vendas cadentes, tem li-
gacao direra com o problema estrurural da habiragao
no Pafs, resumido no déficit de mais de 5 milhdes
de moradias. “Enquanto houver essa caréncia e uma
demanda sempre maior que a oferta, especialmente de
imdveis de padrio popular, os precos continuario su-
binde”, afirmou Viana Nero.

E por este motivo, a necessidade de acelerar a
oferta de imdveis 4 populagio, que o presidente do
CRECISP defende a inclusio dos iméveis usados em
grande escala no programa Minha Casa, Minha Vida.
“Seria mais fiicil, rdpido e econdmico estimular a reocu-
pagio das moradias vagas nas cidades, do que investir
milhaes de verbas piiblicas em programas habitacionais
que, sobretuco em Sdo Pawlo, ndo avangam porque fal-
tam terrenos e porque o limite do prego do imdvel ace-
quado a esses programas é incompativel com o valor da
construgae, ponderou Viana Neto.

Somente no Estado de Sio Paulo, segundo o Cen-
so do IBGE, hd 1,112 milhio de moradias vazias
que, mesmo eliminando-se as que ndo se adequem
ao programa habitacional, “pederiam perfeiramente
ser reformadas, adaptadas ou ajustadas para atender
a grande parte das 1,127 milhdo de familias que nio
tém uma casa digna para morar , enfatizou o presi-
dente do CRECISPE.

Preco de usado sobe até 113,14% no Litoral

Os pregos dos imdveis usados aumentaram neste
primeiro semestre de 2011 em 35 das 36 cidades consi-
deradas no comparativo de desempenho dos primeiros
semestres de 2009, 2010 e 2011. Somente em uma
cidade — Bauru — houve queda de preco na compara-
¢io de 2011 com 2010. O prego médio geral do metro
quadrado baixou 0,66% - de R$1.612,52 em 2010
para R$1.601,95 em 2011.

O prego médio geral de casas e apartamentos usa-

CRECISP 43



ESTUDO ESPECIAL

dos vendidos no Estado no primeiro semestre de
2011 ficou 20,7% acima do prego de igual peri-
odo de 2010. O valor subiu de R$2.351,65 para
R$2.838,35. Em relagio ao primeiro semestre de
2009, quando o prego médio era de R$1.587,66, o
aumento ch:‘.ga a 78,78%.

As cidades onde os pregos mais subiram na compa-
ragio do primeiro semestre de 2011 com o primeiro
de 2010 foram:

Sao Sebastiao + 113,14%

O prego médio geral do metro quadrado de
casas ¢ apartamentos passou de R$1.243,26 no
primeiro semestre de 2010 para
R$2.649,95 em 2011.

Peruibe + 69,3%

O prego médio geral do me-
tro quadrado era de R$1.050,91
em 2010 e agora subiu para
R$1.779,19,

Itu + 53,31%

O preco médio geral do me-
tro quadrado passou de R$1.542,10 em 2010 para
R$2.364,24 em 2011.

Sao Carlos + 47,09%

O prego médio geral do metro quadrado aumentou
de R$1.474,85 em 2010 para R$2.169,30 em 2011.
Sao Paulo + 30,26%

O prego médio geral de casas e apartamentos
usados na Capirtal subiu 30,26% no primeiro se-
mestre deste ano em relagdo ao mesmo periodo do
ano passado, com o metro quadrado passando de
R$3.088,36 para R$4.022,83. Em 2010, o preco
havia subido 44,46% em comparacio com o pri-
meiro semestre de 2009 — o metro quadrado saltara
da média de R$2.137,93 para R$3.088,36.

A]uguel no Interior aumenta até 52,86%

O aluguel médio geral de casas e apartamentos no
Estado de S3o Paulo aumentou 19,45% no primeiro
semestre deste ano em comparagao com o primeiro
semestre do ano passado. O valor médio de R$969,00
em 2010 subiu para R$1.157 46 este ano. O aumen-
to chega a 57,78% quando a comparagio do aluguel
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Aforma de venda que
mais cresceu no primeiro

semestre foi a feita a
prazo pelos proprietarios
dos imoveis

médio deste ano ¢ feita com a do aluguel médio de
R$733,61 do primeiro semestre de 2009.

Em 530 Paulo, na comparagao do primeiro semes-
tre deste ano com o primeiro de 2010, o aluguel médio
geral de casas estd 15,2% maior; o de apartamentos,
23,29%; e o aluguel médio geral, 22,16%.

Contrastando com o aumento médio geral do
Estado, em algumas cidades os aumentos supe-
raram em mais de trés vezes a média de 19,45%,
como foi o caso de:

Guarujd + 70,8%

O aluguel médio geral de casas e apartamentos
na cidade deu um salto, pas-
sando de R$1.029,44 em 2010
para R$1.758,33 em 2011.
Sao José do Rio Preto +
52,86%

O aluguel médio geral era
de R$663,90 em 2010 e agora
estd em R$1.014,83.

Santos + 47,75%

O aluguel médio geral passou de R$907,60 em
2010 para R$1.340,99 em 2011.

Bauru + 37,52%

O aluguel médio geral na cidade aumentou de
R$833,21 em 2010 para R$1.145,81 em 2011.
Baixa em seis cidades

Enquanto apenas uma cidade, Bauru, regjstrou
queda do preco médio geral de casas e apartamentos
no primeiro semestre deste ano em relagdo ao primeiro
semestre do ano passado, no mercado de locagio a si-
ruagio foi diferente. A compilacio das pesquisas CRE-
CISP mostra que houve queda do aluguel médio geral
inicial em seis municipios do Estado.

Jundiai — 15,96%

O aluguel médio geral na cidade era de R$1.053,72
em 2010 e baixou para R$885,58 em 2011.
Caraguatatuba — 10,98%

O aluguel médio geral caiu de R$930,19 em 2010
para R$828,02 em 2011.

Ubatuba — 7,29%

O aluguel médio geral de R$974,25 em 2010 bai-

xou para R$903,19 em 2011.



Franca — 5,04%

De R$597,61 em 2010, o aluguel médio geral caiu
para R$567,50 em 2011.
Bertioga — 4,75%

O aluguel médio geral era de R$941,43 em 2010 ¢
baixou para R$896,67 em 2011.
Ribeirao Preto — 1,52%

O aluguel médio geral baixou de R$898,52 em
2010 para R$884,89 em 2011.

Financiamento da CEF tem queda de 27,41%

A queda das vendas de imdveis usados no pri-
meiro semestre de 2011 estd diretamente rela-
cionada com o desempenho do principal agente
financiador da casa prdpria, a Caixa Econdémica
Federal (CEF). A comparagio do desempenho das
formas de venda nos primeiros semestres de 2009,
2010 e 2011 mostra forte recuo da participagio da
Caixa no mercado de usados do Estado.

No primeiro semestre de 2010, a CEF financiou
2.995 iméveis nas 36 cidades cujas pesquisas mensais
feitas pelo CRECISPE, foram consideradas nesse estu-
do comparativo — esse nimero € 151,26% superior as
1.192 unidades financiadas no primeiro semestre de
2009. Este ano, no primeiro semestre, foram finan-
ciadas 2.174 unidades, ou 27,41% a menos que no
mesmo periodo do ano passado.

Os demais bancos mantiveram a expansio do crédi-
to no primeiro semestre deste ano. Foram 659 casas e
apartamentos, ou 57,28% a mais que as 419 unidades
finandadas no primeiro semestre de 2010 quando esse
mimero de financiamentos representou crescimento
de 185,03% sobre as 147 unidades financiadas nos
primeiros seis meses de 2009.

A forma de venda que mais cresceu no primeiro
semestre foi a feira a prazo pelos proprietdrios dos
imdveis: 225 unidades, ou 114,29% a mais que as
105 unidades vendidas desta forma em 2010. Nes-
se ano, elas haviam encolhido 35,58% em relacao
as 163 negociadas em 2009.

As vendas a vista cafram 12,07% neste primeiro se-
mestre em relagio ao mesmo perfodo do ano passado,
quando haviam crescido 82,72% na comparagio com
2009. Os consorcios tiveram nova queda em 2011: o

niimero de unidades vendidas por meio da carta de
crédito que eles liberam aos associados caiu 53,33%
no primeiro semestre de 2010 e 38,1% no primeiro
semestre deste ano.

Depésito de trés aluguéis supera seguro-fianca

O balanco dos primeiros semestres mostra que o
seguro de fianga locaticia perdeu espago nos contra-
tos de locagao para o depdsito de valor equivalente
a trés meses do aluguel. No primeiro semestre de
2001, foram feitas 3.197 locagdes com a garantia do
depésito (19,65% a mais que em 2010) € 2.916 pelo
seguro de fianca (10,22% a menos que em 2010).

Em 2010, no primeiro semestre, 3.248 loca-
¢oes tiveram o seguro de fianga como garantia de
pagamento em caso de inadimpléncia do inqui-
lino (139,35% a mais que no primeiro semestre
de 2009). Os contratos garantidos pelo depésito
somaram 2.672 (120,83% a mais que no mesmo
periodo de 2009).

E o fiador, porém, a forma majoritdria adorada
na maioria dos contratos de aluguel, e mesmo com
a queda observada no primeiro semestre deste ano,
ele continua reinando soberano no mercado de
locagio paulista. Foram 11.511 contratos no pri-
meiro semestre de 2011, ou 7,87% a menos que
o0s 12.494 registrados no mesmo perfodo de 2010
— nimero que superou em 142,32% os 5.156 con-
tratos dos primeiros seis meses de 2009,

Este estudo CRECISP foi realizado em 36 ci-
dades do Estado de Sdo Paulo: Americana, Ara-
catuba, Araraquara, Bauru, Campinas, Diadema,
Guarulhos, Franca, I, Jundiai, Marilia, Osasco,
Piracicaba, Presidente Prudente, Ribeirio Prero,
Rio Claro, Santo André, Santos, Sio Bernardo
do Campo, Sio Caetano do Sul, Sio Carlos, Sio
José do Rio Preto, Sao José dos Campos, Sao Pau-
lo, Sorocaba, Taubaté, Caraguatatuba, Sdo Sebas-
tido, Bertioga, Sio Vicente, Peruibe, Praia Grande,
Ubaruba, Guarujd, Mongagud e [ranhaém. »
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Divulgagao obrigatéria do
nome do corretor ainda nao
¢ pratica comum em SP

SEGURANCA
NA NEGOCIACAO

IMOBILIARIA

om o objetivo de proteger a sociedade con-
tra a atuagio de pseudocorretores ou de maus
profissionais, 0 CRECISP tem atuado for-
temente na fiscalizacio da profissio. E em convénio
com a Uvesp (Unifo dos Vereadores do Estado de Sao
Paulo) visa ampliar cada vez mais a conscientizagio nao
st da comunidade e dos corretores de imdveis, como
também dos parlamentares representantes dos muni-
cipios do Estado de Sao Paulo para que respeitem a
legislacao controladora do mercado imobilidrio local.
Sendo assim, a Lei das Placas surgiu com a principal
fungdo de tornar segura a negociagao da propriedade,

pois através deste instrumento ¢ t_:brigar('}ria a divulga—
¢ao do nome do proprietdrio para as rramitagoes sem
a presenca do corretores de imdveis, ou do intermedia-
dor responsdvel pela negociagio.

Segundo o presidente da Uvesp, Sebastiao Misiara, a
parceria entre as duas entidades vem sendo consolidada
a0 ]nng{) de trés anos. "Como é uma nova ideia, apre-
sentada pelo presidente do Conselho Regional, José
Augusto Viana Neto, precisamos explicar aos vereado-
res como a Lei das Placas ¢ o melhor caminho para pro-
teger uma profissio regulamentada, ampliar a cidada-
nia e evitar que as ddades tenham seus cofres agredidos



pela evasio de recursos oriundos de taxas ¢ impostos.
Evidente que hd pressio, sempre, de eleitores para que
a lei ndo seja aprovada.” Segundo Misiara, cerca de 100
municipios jd estio com a lei em andamento e outros
esperando a sangio dos prefeitos ou os pareceres pela
procedéncia legal legislativa através das Comissoes de
Justica e Redacio.

“Em andamento, podemos citar as cidades de Lin-
déia, Brotas, Itapetininga, Américo Braziliense, Auri-
flama, Pendpolis, Ribeirdo Preto, Osasco, Jaii, Socorro,
Bertioga, Mogi Guacu, Orlindia, Santos, Rio Claro,
Dracena, Tatui, Tupi Paulista, Barretos ¢ Tambad. O
principal beneficio ¢ uma negociagio as claras, respei-
tando todas as legislacoes e o atendimento pds-venda.
Além disso, o pagamento de tributos e o respeito a pro-
fissionalizacio de atividades.”

O presidente da Uvesp enfatizou ainda que todo
trabalho necessita de busca ativa, criagio de agendas e fi-
nalizacio. “Como somos o maior
estado da federagio, ele continua
na busca ativa. Uma conquista,
sem divida, ¢ a reprodugio dessa
lei em pelo menos trés estados da
federagio: Minas Gerais, Rio de
Janeiro e Parand. Os corretores de
imdveis e vereadores tém algo em
comum. So especialistas, pelas atvidades, em promo-
ver o desenvolvimento. Prestigiar o corretor ¢ o dever
dos homens que fazem as leis.”

A visao dos delegados

A Revista CRECISP realizou uma enquete sobre a
lei das placas com os delegados sub-regionais do Con-
selho e constatou as seguintes opinides:

O delegado da sub-regional do ABC, Alvarino
Leme, afirmou que a Lei existe em Santo André mas,
com a atual administracio puiblica, ela ndo estd sendo
posta em prdtica. “Estamos fazendo reunides, para que
possamos revigord-la”, enfatizou.

O delegado sub-regional de Marilia, Hederaldo
Joel Benert, informou que embora a Lei tenha sido
sancionada, as placas ndo apresentam necessariamente
o nome do proprietdrio, ou do corretor autdénomo que
esteja negociando determinado imével.

Lei das Placas surgiu com a
principal funcao de tornar

segura a negociacao
da propriedade

De acordo com o delegado sub-regional de Ribeirao
Preto, Antonio Marcos, a lei existe estd sendo seguida.
“Se identificamos alguma placa irregular, ndo constan-
do o nome do corretor de imdveis ou da imobilidria
com o respectivo CRECI, notificamos, e dependendo
do caso, as retiramos.”

Para Paulo de Tarso Marques, delegado sub-re-
gional de Sao José do Rio Preto, a obrigatorieda-
de da Lei das Placas nas cidades torna a transagio
mais segura. “Pois se torna mais ficil identificar
quais sdo os profissionais e imobilidrias credencia-
dos, moralizando desta forma o mercado.”

O delegado sub-regional de Sorocaba, Luiz Otd-
vio Landulpho enfatizou que a Lei das Placas (n°
8.692) jd existia, mas foi reformulada em 2009. “Ela
existe, mas nio estd sendo aplicada. A administragio
ptblica municipal nio tem artuado na fiscalizagao.
Temos esperanca que, com as novas eleicoes, esta si-
tuagdo possa ser modificada.”

“A Lei das Placas nao existe
em Itu, mas nds procuramos
Nos manter atentos aos anincios
irregulares, para evitar qualquer
negociacio fraudulenta’, ressal-
tou o delegado sub-regional de
[tu, Newton de Loyolla Pereira.

Segundo o delegado de Franca, Walber Almada
de Almeida, a lei existe desde 1998, mas ele ndo tem
acompanhado a fiscalizagio da prefeitura. “Quando
descobrimos alguma placar irregular onde ndo consta
o CRECI da imabilidria ou do corretor de imdveis, ra-
pidamente solicitamos a sua retirada”.

“Aqui em Guarulhes, nio existe a Lei das Placas,
mas eu considero a sua implantagdo extremamente
importante. Além disso, tenho lutado também pela
exclusividade na venda de iméveis. Vejo muitas placas
nos imaéveis, considero que isto atrapalha o desenvol-
vimento do mercado” afirmou Donizete de Aratjo
Branco, delegado da sub-regional de Guarulhos.

O delegado de Aragatuba, Miguel Laluce Neto,
afirmou que a Lei ndo existe na cidade. “Seria 6timo
que existisse, pois tudo que vem para fortalecer o tra-
balho da categoria ¢ bem-vindo.”

A delegada de Campinas, Sandra Cararina Plaza,
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afirmou que a Lei existe no Municipio, mas também
ndo estd sendo aplicada.

E de acordo com a subdelegada da sub-regional de
Osasco, Ilda Madalena Credidio Correa, a legislagio
ndo existe na cidade, mas ¢ fundamental a impi:mta—
¢io do nome do corretor e da imobilidria junto com o
CRECI, evitando desta forma atuacio de pessoas sem
0 registro no setor imobilidrio. “Da mesmo forma que
¢ fundamental 0 médico possuir o CRM.”

“Em Rio Claro, a lei estd em fase de aprovagio, ¢
pmﬂivclnlcntc ainda em 2011 entrard em vigor. Isso
¢ de uma importancia muito grande dando maior se-
guranga, pois a pessoa saberd quem estd negociando a
propriedade, evitando intimeras fraudes”, afirmou o
delegado sub-regional, Luiz Antonio Pecini.

“Seria muito importante a im-
plantagio da Lei em roda a regido
do Litoral Norte, pois estaria coi-
bindo a atagio dos pseudocor-
retores’, ressaltou o delegado da
sub-regional do Litoral Norte,
Gerson Frateschi.

Segundo o delegado de Jun-
diai, Evandro Luiz Carbol, a
lei ndo vigora na cidade. “Mas seria muito interes-
sante a implantagdo desta legislagdo, pois fica bem
claro quem ¢ o responsdvel pela negociagio da pro-
I.'Jl'i{.'d:l{:!i:, Ft‘lrI]CCCI]df} I'Il'dil'}l' ﬁ{.‘glll'i.lﬂg."d."

O delegado da sub-regional
de Piracicaba, José Carlos
Masson, afirmou que a lei nio
existe no municipio. “Seria im-
portantissima a sua implanta-
¢io, pois proporcionatia mo-
ralizagdo nas intermediages.”

"Em nossa regido, a tinica
cidade que tem a Lei das Pla-
cas ¢ Peruibe, e estd funcio-
nando perfeitamente. As ou-
tras cidades circunvizinhas,
como Mongagud e Praia
Grande ndo possuem, e se-
ria de extrema importincia,

garantindo mais seguranga

Quando descobrimos alguma
placar irregular onde nao
consta o CRECI da imobiliria
ou do corretor de imoveis,
rapidamente solicitamos
a sua retirada

na intermediagdo”, ressaltou o delegado da sub-
regional da Praia Grande, Paulo Wiazowski.”

“A lei ndo existe em Presidente Prudente e
seria fundamental a sua implantacio, princi-
palmente no sentindo de regular um problema
que ¢ sério, trazendo beneficios aos corretores de
iméveis e também i sociedade.”, disse o delega-
do sub-regional de Presidente Prudente, Albe-
rico Peretri Pasqualini.

O delegado da sub-regional de Sao José dos Cam-
pos, Denerval Machado Melo, afirmou que a |cgi5—
lagio existe em Guaratinguetd. “A lei das placas jd se
encontra nas Cimaras Municipais, mas ainda nio foi
imp]antada, falta sua regulamentacio.”

“Em Santos, a Lei das Placas existe, ¢ estd sendo se-
guida. Eo que eu chamo de uma
lei de postura, caso tenha a]guma
irregularidade, a fiscalizagio autua
¢ também avisamos a Prefeitura
sobre a irregu]ari{iade.", afirmou
o delegado da sub-regional, Car-
los Manoel Ferreira Neves.

“Lei das Placas ainda nio exis-
te em Bauru, mas através da lei jd
implementada em Marilia, buscamos algumas bases
e estamos inserindo alguns itens e fazendo ajustes,
para ser levada 3 Cimara Municipal. Acredito que,
este ano ainda, teremos algum resultado.”, disse o
delegado da sub-regional de Bauru, Carlos Eduardo

Muniz Candia.

“A Lei das Placas existe
em Sao Carlos e estd sen-
do aplicada e quais as van-
tagens: primeiro, impede a
atuagio dos pseudocorre-
tores , obrigando apenas os
profissionais credenciados
a negociarem 0s 1Movels,
além também de impor a
identificacio do  real pro-
prietirio do imdvel”, res-

saltou o delegado da sub-
rcginnal de S3o Carlos,

]\'ﬁsiar:l
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CONSELHO INICIA PREPARATIVOS
PARA MUDANCA DE SEDE

Apés concluir um longo negdcio - que durou cerca de 2 anos - o CRECISP jd estd trabalhando para
dar andamento 4 reforma do prédio que abrigard a nova sede do Conselho

ituado na Av. Indianépolis, 1.706, o antigo

edificio de uma fibrica de lentes 6pticas vai

passar por uma reformulagio, mantendo,
no entanto, suas caracreristicas originais, por ter
feito parte da histéria das inddstrias paulistanas.
Em breve, a entidade pretende contratar atra-
vés de licitagio uma empresa especializada
para a claboracio do projeto bdsico de arqui-
tetura ¢ engenharia para o retrofit do prédio.
A Diretoria do CRECISP prevé uma grande re-
forma na estrutura, levando em conta aspectos
importantes, como a parte hidrdulica e elétrica,
o sistema de cabeamento, a acdstica, prevengao
de incéndios, iluminagio, dentre ourtros irens.
“Nossa intengdo ¢ que a restauragio tenha ini-
cio em seis meses’, esclareceu o presidente do

S0 CRECISP

Conselho, José Augusto Viana Nerto. “As empre-
sas que participarem da licitagdo para o retrofit
deverdo apresentar um cronograma fisico-finan-
ceiro rigoroso, para que nao OCoOrram arrasos em
virtude, também, da drea a ser restaurada, que ¢
de cerca de 8 mil metros quadrados.”

Em prol da sociedade

Além de sediar 0 Conselho, a ideia ¢ que 0 novo
edificio também se transforme em um pélo cul-
tural, com salas de aula para os cursos ofereci-
dos pela entidade ¢ um grande anfiteatro para
palestras e semindrios. “Vamos aproveitar o ob-
servatério que jd faz parte da edificagdo e trans-
formd-lo em um espago onde alunos de escolas
publicas possam ter as primeiras nogoes de as-



tronomia. Para isso, nossa proposta é firmar par-
cerias com outras instituicoes pﬁhlicus, COMmMo o
[nstituto de Astronomia da USP, por exemplo.”

.'\:___“r_J.\lu

O més de agosto jdi é bastante significativo
para os corretores de iméveis. Afinal, no dia
27, a categoria comemora o aniversario da pri-
meira lei da profissio - de n® 4.116/62 - bem
como o Dia Nacional do Corretor de Imdéveis.
Mas, a partir de agora, haverd mais um momen-
to histérico para celebrar, j4 que o CRECISP
lavrou a escritura piiblica e efetivou a aquisicio
de sua nova sede neste més - mais precisamente
no dia 8 de agosto passado. A solenidade de
assinatura foi realizada durante uma Plendria,
com a presenga de membros do Conselho, di-
rerores, delegados e funciondrios da enridade.
Além disso, todos os inscritos puderam parti-
cipar, mesmo que a distincia, pois o evento foi
transmitido ao viva pela TV CRECI. Com o
transcorrer das assinaturas, vdrios conselheiros
romaram a palavra para falar sobre a satisfagao
pela conquista. O diretor 2¢ tesoureiro, Gilber-
to Yogui, que presidiu a Comissio para aquisi-
¢io da sede, afirmou que esperava ter realizado
o trabalho i alrura das exigéncias da Direroria, e
que 0 SUCesso do negocio so foi pussfvcl, porque
todos tinham o mesmo interesse, que era “bus-
car algo que fosse excelente para o Conselho.”
O diretor da empresa antiga proprietdria do
imével, Gabriel Liebesny, também dirigiu suas
felicitagbes aos compradores, esperando que o
CRECISP tenha muito sucesso em sua nova
casa. “Serd um marco na cidade de Sio Paulo
contar com uma instalagio desse porte para um
Conselho Regional como ¢ o de vocés. Quero
parabenizar também o profissional que inter-
mediou as negociagdes. Seu rrabalho foi excep-
cional ¢ COMProvou: sem duvida nenhuma, sem
o corretor ndo tem negécio imobilidrio.”m




' PARCERIA

FISCALIZACAO

FhitE

CRECISP VAIFISCALIZAR

TRABALHO INFANTIL
NA PROPAGANDA DE IMOVEIS

Conselho alerta os inscritos para maleficios do emprego de criangas na entrega de pauﬂcms

« publicidade imobilidria, especialmente
nos bairros onde ¢ crescente o niimero
de novos empreendimentos, tem invadi-

do cruzamentos e ruas das cidades. Seja na forma
de folhetos, jornais, banners e até¢ de pessoas fanta-
siadas por cartazes, o mercado se vale de intimeras
estratégias na divulgagio desses imé6veis. No entan-
to, ndo se pode passar por cima das normas e leis
vigentes na dnsia de se comercializar empreendi-
mentos de maneira mais rdpida.”

Com essas palavras, o presidente do CRE-
CISP, José Augusto Viana Neto, comentou a no-
tificacdo recebida, recentemente, do Ministério
Publico do Trabalho, relativa ao emprego de me-
nores ¢ adolescentes na distribuicio de panfletos

publicitdrios de imdveis.

Viana discutiu esse assunto com os conselheiros
da enridade, em Plendria realizada no ltimo dia
26/09, na Capital. “Seja arravés da Constituigio
Federal, do Estatuto da Crianga e do Adolescente
ou mesmo da CLT, é imprescindivel que os direitos
desses jovens sejam preservados”, afirmou.

Durante a reuniio, o prc*sidc*n[e. bem como a
Diretoria e o Conselho Pleno, manifestaram sua
indignagio com essa questdo e se compromete-
ram a esclarecer as imobilidrias e os corretores so-
bre os maleficios desse tipo de trabalho, haja vista
a vulnerabilidade desses jovens ao desempenhar
tais atividades.

“Pego que rodos os representantes do CRECISP
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se atentem para essa prdtica e informem os profis-
sionais de suas regiGes a respeito da proibicio legal
do emprego de menores na distribuigio de material
jornalistico ou de propaganda”, comentou Viana.

Segundo a Dra. Maria José Sawaya de Castro
Pereira do Vale, Procuradora Regional do Tra-
balho, a notificagio é recomendatéria para que
o CRECISP também sugira a seus inscritos que
incluam nos contratos firmados com empresas
de distribui¢ao de material pro-
mocional uma cliusula que
proiba a urtilizagio de crian-
¢as ou adolescentes na entrega
desses folhetos e jornais. “Essa
¢ uma atividade extremamen-
te insalubre para adolescentes
e ndo tem com trabalhar nes-
sas condigdes, mormente sem
registro, sem nada.”

A promotora enfatizou, ainda, que o Estatuto
da Crianga e do Adolescente proibe a realizagio de
tarefas em locais prejudiciais A sua formagio e de-
senvolvimento fisico, psiquico e moral. “Combater
o trabalho infantil ¢ um dever de todos - nio s6 do
Ministério Piiblico do Trabalho - e principalmente
um trabalho que exponha a crianca e o adolescen-
te. E essa exposi¢io nesse tipo de panfletagem é

Seja através da Constituicao
Federal, do Estatuto da
Crianca e do Adolescente

ou mesmo da CLT, é
imprescindivel que os
direitos desses jovens

sejam preservados

feita nas ruas. O adolescente estd exposto nos fa-
réis, ndo s6 pelas intempéries — o sol, a chuva, o
calor — mas pelos acidentes. Tém ocorrido muitos
acidentes com adolescentes nos semdforos, além
do problema do trdfico de entorpecentes. Se expoe
muito e ele fica sujeito ao trdfico em todas as suas
formas”, ponderou a Dra. Maria José.

Embora o principal objetivo do Conselho Re-
gional seja a fiscalizagdo da profissdo, ela tem como
pano de fundo beneficiar a
sociedade de maneira geral,

tanto protegendo-a no mo-
mento da realizagio de uma
transacio imobilidria como
colaborando com as demais
questoes sociais. “Nés nun-
ca detectamos ¢ nem tivemos
nenhuma informacio sobre
empresas que estejam se va-
lendo de menores para entrega de seus materiais.
Embora acreditemos que essa prdtica ndo exista em
nosso meio, vamos trabalhar ao lado do Ministé-
rio Piblico em uma campanha de informacio ¢
conscientizagdo dos nossos inscritos. E queremos
que as empresas que tenham noricia dessa pririca
também nos informem para que tomemos as pro-

vidéncias cabiveis”, concluiu Viana. =
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INFORME PUBLICITARIO

APENAS CONVENCOES???

Bom senso é essencial nos encontros e reunioes

onjunto de regras cerimoniosas de trato

entre as pessoas ¢ que sao estabelecidas a

partir do bom senso e do bom gosto. Do
que estamos falando? Sim, de etiqueta. Uma es-
pécie de codigo, através do qual, informamos aos
outros que estamos preparados para ser parte inte-
grante de determinado grupo.

Alguns grupos possuem cidigos proprios, ¢ verda-
de... mas, existern alguns conceitos que a sodedade (de
uma forma geral) admite como sendo verdades. Sao as
denonimadas comvengaes. Quando vocé se comporta de
acordo com a escala de valores de um determinado gru-
po, ¢ aceito por ele. Caso contrdrio, voct fica sujeito a in-
terpretagoes que fogem ao seu controle.

Vamos “brincar” para elucidar al-
gumas associagbes mentais € enten-
der melhor como funciona o nosso
cérebro em meio a este codigo de
conduta... vacé € convidado a ir a casa
de um amigo, e quando o mesmo estd
lhe apresentando os comodos, mostra um

¥

escritdrio repleto de livros e diz: “Aqui € o espago pre-
dileto do meu pai”, logo, vocé ird presumir que o pai
de seu amigo € extremamente culto.

Ou, voce vai a um restaurante com um amigo e
na hora de pedir o carro ao manobrista vocés entre-
gam os papéis a0 mesmo tempo. Vocé estd de terno,
veio direto do trabalho, o seu amigo estd bem 4 von-
tade, de calca de moletom ¢ camiseta, nao seria de
se estranhar que o manobrista entregasse para voce a
chave do carro de “maior status”, isto estd impresso
na sua linguagem de vestudrio. Nio se trata de “pré-
conceito’, e sim, de estereGtipo. O nosso cérebro
nao consegue ter uma percepeao para cada estimu-
lo recebido, uma vez que somos bombardeados o
tempo todo por informages, imagens, sons... desta
forma, costumamos nos socorrer de conceitos pré-
determinados socialmente.

O grande “segredo” do marketing pessoal estd
em projetar a sua imagem através de sfmbolos jd
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convencionados ¢ caracteristicos de cada grupo so-
cial especifico. Nos meus treinamentos de imagem
corporativa em Organizagoes, sempre digo aos cola-
boradores que eles devem estar a frente, devem se es-
pelhar nos superiores na forma de se comportar e se
vestir, assim, demonstrario que estio prontos para
fazer parte do grupo ao qual desejam pertencer.

Mas, de nada vale uma imagem ou um compor-
ramento que nio se sustente no dia-a-dia, ndo estou
defendendo a superficialidade... aqui, os fins nio just-
ficam os meios. Voct deve de fato descjar fazer parte ¢
“inaugurar” este novo papel, ao invés de apenas “tomar
posse” e se fantasiar de uma nova posicgo.

A boa noticia ¢ que as regras de

comportamento que servern ao bem

# comum nao sao exclusivas de nenhu-

ma classe social, todos podem apren-

der a usi-las e incorpord-las ao seu

cotdiano. A autoconfianga e a elegincia

sd0 grandes aliadas da sua imagem em

um mundo tdo competitivo como o que vivemos.
Aposte neste diferencial!

Em contrapartida, ¢ importante falar um pouco
sobre as temidas gafes. As gafes acontecem, normal-
mente, pela falta de bom senso ou porque as pessoas
valorizam coisas distintas em uma mesma situagio.

Antes de citar alguns exemplos, fica a dica: “Gafe
cometida, Gafe assumidal”

Existem 3 tipos principais de reagio diante de
uma gafe: assumi-la, disfar¢d-la ou tentar remedid-
la. Das 3, o ideal é assumi-la e se desculpar. Em ge-
ral, quanto mais as pessoas rentam consertar, maior
¢ a tendéncia de piorar a situagdo.

* Gafe no Primeiro Encontro

Uma gafe extremamente corriqueira € a idéia
de “quebrar o gelo” em um primeiro encontro
contando uma piada. Seja um encontro pessoal
ou profissional, isto ndo é recomenddvel. Muitas
vezes a piada ¢é de mau gosto, e mesmo que nio



seja, vocé corre o risco de ndo agradar.

O melhor nestas situacoes ¢ falar de um assunto
genérico como o tempo, a economia... o que ajuda a
diminuir a tensdo inicial.

Outra gafe bastante praticada nesta situagio ¢ entrar
em assuntos pessoais ou fazer perguntas indiscretas.
Nunca se deve perguntar, por exemplo, se uma mulher
estd gravida. Se ela estiver, 6timo, mas, se ela s6 estiver
acima do peso, a situagio ¢ muito constrangedora.

Caso este primeiro encontro seja uma entrevista de
emprego, ¢ bastante aconselhdvel que no dia seguinte
seja enviado um agradecimento ao entrevistador pela
oportunidade. Além de ser gentil ¢ educado, o seu nome
ficard fresco na meméria do entrevistador.

* Gafe no Trabalho

A camped com certeza ¢ o celular
que toca no meio de uma reunido.
Nada pode ser pior do que atendé-
lo em um momento como este. Em casos “especiais”
como um problema de saide em familia, é de bom
tom avisar os demais que o celular ird ficar ligado, ex-
plicar o motivo, e s6 atender ligagdes que vierem do
hospital, por exemplo.

A pontualidade também ¢ um fator importante na
etiquera profissional. A distinda, o trinsito e qualquer
ourra situagio adversa devem ser previstas sempre que
marcamos um encontro com alguém. Se vocé for o
“anfitriao” pior ainda, vocé ndo tem o direito de atra-
sar. Em tltimo caso, seja profissional, avise o atraso por
telefone imediatamente e explique o motivo.

* Gafe no Almogo de Negécios

0 almogo de negdcios deve ter um rempo adequado
de duragio. Nao pode jamais ultrapassar duas horas, e
também, nio deve durar apenas 25 minutos, dando
a impressao de um “lanche rdpido” em que pravavel-
mente a negociagao foi ruim.

Outro fator importante ¢ 0 momento para discutir
o assunto em pauta. O ideal é sempre apds a refeicao
(média de 40 minutos entre aperitivo, prato principal e
sobremesa). Além de ser o anfitrizo quem deve definir
quando entrar no assunto relacionado aos negdcios, é
ele quem define 0 momento, e ndo o convidado.

Bebidas Alcoolicas s6 sio bem-vindas caso o anfi-

Gafe cometida,

Gafe assumidal

trido assim defina, O convidado jamais deve pedir.
Por fim, em um almogo de negécios, quem convi-
da paga a conta. No caso de um almogo-reuniao entre
subordinado e o chefe, quem paga é sempre o chefe.
Alerta: Nio se deve pedir a comida mais cara 6 por-
que foi convidado e o almogo serd pago pela empresal
Isso ¢ uma gafe das mais comprometedoras e abusivas.

* Gafes na Apresentagio
Nao ¢ raro esquecermos 0 nome de pessoas que
acabamos de conhecer. Nesta situ-
a¢ao, o melhor ¢ ser sincero, pedir
desculpas e perguntar em tom amd-
vel “Como ¢ mesmo o seu nome?”,
Jamais se intirule Dr, Professor,
entre outros, todos saberdo isto no
momento oportuno. Caso contrdrio, pode parecer ar-
rogancia ou inseguranga disfarcada atrds de um dwilo.

Uma dica importante, em especial, para apresen-
tagdes profissionais, ¢ que a pessoa mais importan-
te ¢ quem recebe a outra ¢ tem o seu nome dito
primeiro. Sempre que possivel, ¢ interessante dar ao
cliente essa importincia maior.

Como observado nos intimeros exemplos dtados
acima, a prudénda e o bom senso sdo armas infaliveis
contra as gafes, Nao hd mais desculpa para cometé-las!

Lembre-se sempre que a primeira impressio ¢
formada nos 30 segundos de um primeiro conta-
t0, mas, ¢ necessdrio um esforgo didrio para que a
imagem positiva se sustente, Uma vez que a mesma
¢ construida!

Mais do que personagens tempordrios, estamos
falando de vida real! Seja honesto e determinante
no seu Marketing Pessoal! O sucesso estard no seu
caminho, sem diivida alguma! =

Marjorie Vicente é psiciloga de
imagem. CRP 06/102164. Para
mais informagoes, acesse:
ww.marjorievicente.com.br

contato@marjorievicente.com.br | (11) 3774-9347
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IMOBILIARIAS

ESTAOSETO

Cresce o niumero de assaltos a esses estabelecimentos em todo o Estado

roblemas de seguranga sempre existiram. Mas,
recentemente, o nimero de crimes vem ga-
nhando noves contornos e cendrios que, até

entdo, nao eram muito explorados pelos bandidos.
Desde 0 meio do ano, por exemplo, vem subindo
a quantidade de imobilidrias que passaram a ser alvo
de ladrées, deixando corretores e clientes extrema-
mente preocupados com a questdo. Os registros se
acumulam em diversas cidades do Estado. Em Fran-
ca, no Qeste Paulista, dois estabelecimentos foram
invadidos por homens armados, que fizeram reféns
¢ roubaram malotes com dinheiro do pagamento de
aluguéis, além de carteiras e bolsas de funciondrios.
Na Zona Leste da Capital, segundo informacoes
passadas por um corretor atuante nessa regiio, uma
quadrilha de assaltantes tem deixado preocupados
os profissionais do setor. De acordo com o relato
do corretor, os bandidos se fazem passar por in-
teressados em imdveis € quando ¢é solicitado que
facam um cadastro para agendamento de visita,
anunciam o assalto, roubando tudo o que estiver
disponivel. O corretor informou que vdrios casos
semelhantes jd foram registrados em imobilidrias

S5 CRECISP

da regido, o que o levou a alertar os colegas para
que fiquem atentos i questdo de seguranca em seus
locais de trabalho.

Mais recentemente, em agosto, corretores de
Mongagud, no Litoral, foram as vitimas dos ladrées.
Os profissionais acreditam que as imobilidrias se
tornaram alvos fdceis para os bandidos e a siruagio
piora nas épocas em que os presos recebem indultos
para passar uma data comemorativa em casa. Segun-
do reportagem publicada no jornal A Tribuna, mui-
tas imobilidrias de Mongagud j4 foram assaltadas
mais de uma vez. Foram, pelo menos, 30 roubos e
furtos nos tltimos meses, a maioria na Avenida Sio
Paulo, uma das principais do municipio.

Também na cidade de Santo André, no ABC
paulista, um membro da Comissio de Divulgagio
do CRECISP informou que a imobilidria onde
trabalha sofreu um assalto a mao armada, apés dois
relatos de outros colegas que haviam passado por
situagdo semelhante. E em uma a¢do frustrada pela
Policia, trés assaltantes foram presos quando tenta-
vam roubar uma imobilidria em Americana, apés
terem feito 15 pessoas reféns.



Preocupada com a crescente incidéncia de casos,
a Revista CRECISP foi conversar com o Coman-
dante Geral da Policia Militar do Estado de Sao
Paulo, Cel. Alvaro Camilo, que forneceu as princi-
pais orientagdes aos corretores sobre como proce-
der nessas situagoes.

Segundo o coronel, a questdo da seguranca nas
imobilidrias deve ser considerada na andlise dos
roubos aos estabelecimentos comerciais em geral.
“Nos tiltimos anos, apesar de oscilagoes para bai-
X0 e para cima, a tendéncia ¢ de diminuigio des-
ses crimes. De quaiquer forma, a Policia Militar
mantém forte estrutura de policiamento em todo o
Estado, por meio de programas como radiopatru-
lhamento, forga tdrica, policiamento comunitdrio,
policiamento escolar, policiamento de trinsito ¢
ROCAM (rondas com mo-
tos)”, afirmou. “Essa estrutu-
ra, aliada aos investimentos em
recnologia, faz com que o tem-
po-resposta, a partir do aciona-
mento pelo 190, seja cada vez
mais curto. ) investimento na
pronta resposta leva em consi-
deragio a impossibilidade fisica
de estar em todos os locais ao
mesmo tempo, fazendo frente,
assim, i criminalidade. E sempre importante
frisar que a Policia Militar € responsdvel pela
seguranga ptiblica, ficando a seguranca priva-
da sob a responsabilidade dos proprietdrios.”

O comandante alertou que, em caso de assal-
to a estabelecimenrtos comerciais, o maior risco
¢ em caso de tentativa de reagio e que, por isso,
a PM ndo recomenda que a vitima reaja, jd que
a chance de sucesso ¢ minima. “Além disso, re-
comenda-se evitar qualquer tipo de movimen-
tos bruscos que possam ser interpretados como
reacio, lembrando que o criminoso também
estd sob forte estresse e com tendéncia a agir
violentamente caso se sinta ameagado. Uma
vez que ndo foi possivel evitar o crime, seguir
as orientacoes dos criminosos acaba sendo a
medida mais adequada.”

Segundo o coronel Camilo, as imobilidrias po-
dem estar se tornando alvos em razio de o préprio
ambiente despertar, naturalmente, a atengdo dos la-
drbes, pela existéncia de objetos que possam ser ren-
tdveis, como celulares, relégios e notebooks, aliada a
distragao dos funciondrios e, muitas vezes, a facilida-
de de acesso. “O uso de portas ou portdes automd-
ticos, cimeras e alarmes pode ser bastante ttil. Os
sistemas de seguranga voltados para o videomonito-
ramento, assim como os sistemas de alarme sonoro
ou visual, quando utilizados corretamente so exce-
lentes aliados a seguranga de estabelecimentos co-
merciais. A tecnologia atual disponibiliza excelentes
aparelhos para auxiliar na seguranca de residéncias e
estabelecimentos comerciais”, comentou.

O comandante também informou que as estatis-
ticas relativas a roubos e furtos
sio divulgadas no site da Se-
cretaria de Seguranca Publica,
através do link: heeps/fwww,
ssp.sp.gov.br/estatistica/por-
Local.aspx#

No entanto, ele afirmou
que ndo hd estatisticas especi-
ficas com relacio a assaltos a
imobilidrias no Estado. =
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SEGURANCA E CREDIBILIDADE

EM UM UNICO LUGAR!

Com a tradicao da Mirantte Solugoes Imobiliarias e da Assist Corretora de Seguros essa uniao
proporcionara a vocé, nosso cliente, excelentes negodcios em todos os segmentos de seguro,
visando sempre um atendimento diferenciado e personalizado.

N FAnca
VIDA EMPRESARIAL

PREVIDENCIA CONSTRUCOES

Rua Major Caetano da Costa, 132 - Santana - Tel.: 11 2221.3344
mirantte@mirantteassistcorretora.com.br
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A leste do estado de Sao Paulo,

Portal Turistico

distante 120 km da capital

paulista e instalada numa drea de 65 km?, na estincia
turfstica de Holambra, a primavera dura o ano todo

aior produtor ¢ centro de comercializa-
¢io de flores e plantas ornamentais do
Pais. Assim poderia ser definido o mu-

nicipio de Holambra, famoso ainda pclu excelente
qualidade de vida que oferece a sua populagio.

A cidade ¢ um dos principais roteiros turisticos
paulistas, com sua arquitetura tipica holandesa que
remete a uma histdria que comegou a ser construi-

da no fim da década de 40.

a0 CRECES

O nome do municipio surgiu da juncio das pala-
vras Holanda (Hol), América (Am) e Brasil (Bra) de-
vido a sua colonizagio ter sido feita por imigrantes
holandeses que vieram para iniciar uma nova vida
apos a devastagio da Holanda provocada pela Segun-
da Guerra Mundial. Em outubro de 2011, a cidade
completa 20 anos de emancipagio, com uma popu-
lagao estimada em 11 mil habitantes e servigos publi-

cos de primeiro mundo: 100% de esgoros tratados e a

FOTOS PREFEITURA MUN, Dl ESTANCIATURISTICA DE HOLAMERA



pavimentagio de toda a sua drea urbana. E no merca-
do imobilidrio, 0 municipio conta com 30 corretores
de imdveis e 3 imobilidrias instaladas.

A Cidade das Flores tem sua economia baseada,
principalmente, nas atividades agricolas, sendo o
maior exportador de flores da América Latina, respon-
sdvel por 80% da exportagio e por 40% da producio
do setor Horicola brasileiro. Tendo como inspiracio
a Holanda, também aqui as flores sdo negociadas via
leilGes eletronicos didrios na cooperativa local.

Engana-se, no entanto, o visitante que pensa que
vai encontrar apenas flores em Holambra. A cidade
também oferece 6timos passeios e um roteiro gastro-
ndmico bem elaborado, com comidas tipicas nao ape-
nas holandesas, mas de diversas partes do mundo.

Novidades em cada esquina

Réplica fiel de um moinho holandés, a estrutura do
Moinho Povos Unidos levou 20 meses para ser cons-
rruida e teve 0 acompanhamento de um dos maiores
arquitetos holandeses, Jan Heijdra, que ¢ um dos pou-
cos especialistas no mundo nesse tipo de construgio.

Com 38,5 merros de altura, o funcionamen-
to do Moinho dos Povos Unidos se dd através da
energia edlica e, assim como os holandeses, ele ¢
usado para moer griaos, O mirante instalado no lo-
cal permite uma ampla visao da cidade ¢ dos mu-
nicipios vizinhos.

Com uma boa caminhada, o turista ¢ apresen-
tado a uma estufa onde as flores sio produzidas
¢, ainda, a pontos turisticos nao menos famosos,
como o Sitio Arurd ou o Rancho da Cachaga, com
uma vasta produgdo artesanal da bebida.

Se a intencio ¢ aliar diversio e conhecimento,
uma boa dica é visitar o Museu Histérico e Cultu-
ral de Holambra. L4 estdo expostos intimeros ob-
jetos que pertenceram aos primeiros colonizadores
da regido, além de fotos, ferramentas, maquinas e
utensflios domésticos dos antigos moradores da ci-
dade. A histéria e os costumes holandeses rambém
podem ser conhecidos, através dos documentdrios
que o Museu exibe periodicamente.

A cdidade ¢ hoje também sede de grandes even-
tos e feiras que retinem participantes das mais di-
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versas partes. A Expoflora, por
cxr:ml.‘ll::, ¢ o mais tradicional
¢ tornou Holambra famosa em
todo o Pais.

(}rguniz.:ida hd mais de 29
anos, essa exposicao de flores
recebe mais de 300 mil visi-
tantes anualmente, no més de
setembro, em busca da beleza
dos arranjos florais oferecidos
¢ das importantes mostras de
paisagismo locais.

Além das flores, Holambra

também tem €5pago pard even-

tos esportivos como o Trekker-Trek, uma compericao
entre um trend puxado por uma mdquina. O trené
tem rodas traseiras, um prato de derrapagem a frente
e peso total de aproximadamente 15.000 quilos. Os
competidores tentam mové-lo o mais longe possivel

Se aintencao é
aliar diversao e
conhecimento, uma

boa dica é visitar o

Museu Historico
e Cultural
de Holambra

em uma pista especial para a
pratica desse esporte, geralmen-
te de 100 metros. Durante a pu-
xada a fricgio vai ficando cada
vez mais pesada, porque o peso
do trend serd transferido ao pra-
to de derrapagem, até o ponto
em que finalmente o trator pdra
de puxar. O modo para se ob-
ter sucesso nessa prova ¢ usar o
médximo possivel do acelerador
para puxar o trend em mais de
100 metros. Quando o compe-
tdor consegue atravessar os 100

metros, ele completa um “FULL PULL". Se dois ou
mais competidores fazem um FULL PULL, tém que
puxar novamente e a organizagio aumenta o peso dos
trends. Entdo o comperidor que conseguir aringir a
maior distincia ganhard o evento. m
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0 Brasil se hospeda aqui

0 maior portal 1007 brasileiro
para reserva de hospedagens.

Hoteis, pousadas, campings e albergues.
Dos melhores aos mais acessiveis,
todos a um clique de distancia.

Conheca o Onde Ficar e programe ja suas férias de Julho.
Aqui vocé paga apenas 10% do valor da reserva e ja
garante sua proxima viagem.




ACONTECEU NO CRECISP

CRECISP RECEBE ELOGIOS PELO TRABALHO DE
CORRETORES DE IMOVEIS

Tém sido cada vez mais frequentes as avaliagoes de imdveis emitidas por corretores por solicitagio de entida-
des federais e 6rgios piiblicos. A riqueza de detalhes e o embasamento técnico desses pareceres vém incenti-
vando juizes e demais autoridades a dar preferéncia ao trabalho dos corretores, pelo profundo conhecimento
de mercado que demonstram.

Exemplo disso foi registrado em oficio recebido pelo CRECISE, recentemente, da Delegacia Seccional de
Policia de Santos, comentando o laudo de valor locaticio de um imével produzido por um corretor. De acor-
do com a correspondéncia, o documento foi de grande utilidade no momento da renovagio contratual do
aluguel da sede do 4° Distrito Policial de Santos, o que levou os responsdveis a tecer elogios ao material.

O texto destaca, ainda, a “exceléncia na qualidade do trabalho técnico formalizado no aludido laudo”, fato
que, sem diivida, proporciona grande satisfagéo 4 Diretoria do Conselho.

" VIANA REUNE CORRETORES
EM TODO O ESTADO

Durante os meses que antecederam o V Encontro
de Lideres, o presidente do CRECISP José Augus-
to Viana Neto realizou uma série de reunides pre-
paratérias nos municipios sede das Delegacias. O
intuito era discutir sobre a programagio do evento
e sua importincia para o desenvolvimento das ati-
vidades da categoria em todo o estado.

No dia 4 de outubro foi a vez dos membros dos
grupos de trabalho da capital, que se reuniram no
prédio onde serd instalada a nova sede do Conselho.
Cerca de 150 corretores participaram do encontro
e aproveitaram para conhecer as dependéncias do

\ espago que em breve abrigard a entidade.

aos critérios estabelecidos por seus professores, como

CRECISP REALIZA
VII JORNADA CIVICA

No dias 5 e 6 de setembro, 0 CRECISP realizou sua V11
Jornada Civica que, este ano, contou com a participagio
de 240 alunos da escola Chiquinha Rodrigues. O obje-
tivo deste projeto € proporcionar maior integragio entre
osalunose mostrar a histériada Independénciado Brasil.
Os jovens assistiram ao filme “Independéncia ou Mor-
te”, de Carlos Coimbra, e a partir da exibicio, deve-
rdo escrever uma redagio sobre o assunto, obedecendo

64 CRECISP

apresentagio, contetido ¢ pontualidade na entre-
ga. Os melhores trabalhos serio premiados pelo
Conselho Regional, na tltima Plendria do ano.
Segundo o presidente do CRECISPE, José Augusto
Viana Neto, desses encontros realizados anualmente
podem surgir novas vocagbes para o mercado imo-
bilidrio. “Ficamos muito satisfeitos que os jovens
conhegam o trabalho dos corretores nessas visitas
que realizamos. Além disso, queremos também que
eles recebam nogdes de dvismo ¢ da importinda do
respeito a Pderia.”
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RRETORES DE
"PATRIA E A UNIRODE
el - HE

Corretores durante

o desfile do Anhembi

CORRETORES DE IMOVEIS

PARTICIPAM DE
DESFILES CIVICOS

Em comemoragio ao Dia da Indepen-
déncia, ocorrido no dia 7 de setembro,
foram realizados em todo o estado di-
versos desfiles civicos. Em alguns muni-
cipios ¢ na capital paulista, os correto-
res de imdveis participaram do evento, e
puderam demonstrar seu patriotismo e
celebrar a data junto a militares e civis.
As viaruras pertencentes ao Departamen-
to de Fiscalizagao do CRECISP marcaram
presenca nos desfiles de Praia Grande, Ber-
tioga, Jundiai, Mongagud, Caraguaratuba,
Santos, Ribeirdo Preto e Marilia, que ocor-
reram entre os dias 2 ¢ 7 de setembro. Na
capital, além dos automdveis, mais de 20
corretores de imdveis participaram da co-
memoracio, realizada no Anhembi. Mais
de 7 mil militares e civis se apresentaram
durante as 2 horas de desfile, que contou
com a presenca de cerca de 30 mil pessoas
nas arquibancadas.

Gustavo Feola
negocios imobiliarios

Empresa especializada em dreas
acima de 1.000 m'

Parceria com corretores e imobiliarias
na INTERMEDIACAQO de terrenos

Trabalhamos por encomenda diretamente
para incorporadoras, fedes de varejo, atacado
strip centers, shopping centers e logistica

www.gustavofeola.com.br

Av. Paulista, 1471 - ¢j. 701 - S3o Paulo
contato@gustavofeola.com.br
(11) 3262-2949 / 3251-0519
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Os diretores Gilberto Yogui e Frandisco P Afonso, o 2° vice-presidente Jaime Thomas
Ramos, o 1° vice-presidente Walter Alves de Oliveira, o presidente do CRECISP José
Augusto Viana Neto, os diretores Arthur Boiajian e Ruberval Ramos Castello e 0

conselheiro Odil Baur de S

na abertura da sessao plendria, durante o hino nacional

CRECISP ASSINA ESCRITURA DA NOVA SEDE

No dia 8 de agosto, o CRECISP lavrou a escritura
publica ¢ efetivou aaquisi¢ao de sua nova sede na Ca-
pital. A solenidade de assinatura foi realizada durante
uma Plendria, com a presenca demembros doConse-
Iho, diretores, delegados e funciondrios da entidade.
Além disso, todos os inscritos puderam par-
ficipar, mesmo que a distincia, pois o even-
to foi transmitido ao vivo pela TV CRECI
O presidente José Augusto Viana Neto abriu os tra-
balhos falando sobre 0 empenho de todos em bus-
car o melhor negocio para o Conselho. Ele expli-
cou que as negociagdes duraram cerca de dois anos
e foram analisadas pelo Ministério Puiblico e pelo

TCU, o que traz muito mais tranquilidade a todos.
Ocupando uma drea de 10 mil mewos qua-
drados, o edificio que serd sede do Conselho
abrigava uma anriga fibrica de telescépios
e materiais oticos no bairro do Planalto
Paulista. Viana explicou que o prédio re-
ceberd uma intensa reforma para se tor-
nar adequado as necessidades do CRECISE.
“Esperamos poder proporcionar a sociedade bas-
rante conforto, e rambém aos correrores de imé-
veis, com um novo auditério, amplo estaciona-
mento, intimeras salas de aula para termos mui-
tas rurmas do PROECCI e de outros cursos.”

CRECISP INICIA NOVAS TURMAS DO PROECCI

No dia 2 de setembro terminou, na sede do CRE-
CISPE a 112 rurma do Programa de Educacio Con-
tinuada para Corretor de Iméveis. Organizado pelo
Conselho, 0 PROECCI tem o objetivo de suprir as
necessidades gerais e especificas do aprimoramento
dessa imporrante categoria profissional e ainda valo-
rizar os corretores de imdveis perante a sociedade.

Ao todo foram 50 alunos que receberam aulas de
Legislagio da profissio, Financiamento, Docu-
mentagio Imobilidria, Estruturacio e apresentacio
de Proposta de fechamento, Relagdes Humanas no
Mercado Imobilidrio e Avaliagoes, perfazendo um

total de 105 horas.

hi i

Marcelo Pereira Macedo, que cursou as aulas do
PROECCI, se mostrou satisfeito com o que viu.
“Os cursos que o Conselho oferece sao uma fterra-
menta de trabalho importante para nés, corretores.
Desta forma nds podemos conciliar a experiéncia
que jd temos com os novos conhecimentos adqui-
riﬁ.iﬂ.\ dll]"dll[t.‘ O CLrSO, Como ].}(.'II' cxcillptu. d L]lll..".'i—
tio da avaliagio imobilidria”, afirmou.

Devido a4 enorme procura, nos tiltimos meses tive-
ram infcio outras turmas PROECCI tanto da sede
quanto nas Delegacias. As inscrigdes para partici-
pagao do Programa devem ser feitas através do sirte
do CRECISP
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Traga 0 seu projeto para que possamos
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